机关物业服务管理采购需求
	序号
	服务名称
	服务内容
	备 注

	1
	物业基本服务
	自治区妇联民主路世纪大厦机关办公楼使用面积共5614.02平方米，包括给排水设备运行维护、电梯运行维护、空调系统运行维护、消防系统维护、供电设备监控维护、锅炉设备运行维护、停车场管理等，预算约为350000.00元/年。采购服务期建议为：2025年1月1日-2027年12月31日三年期。
1、对于物业服务合同确定的共用部位、共用设施设备、绿化、环境卫生、保安等项目，物业服务与被服务双方应按照规定进行查验并签订承接查验维护、服务与管理协议，建立共用部位、共用设施设备档案资料，建立并公示《管理规约》。
2、物业管理应设置客户服务场所，公示物业服务企业备案信息，项目负责人及物业服务人员姓名、岗位、照片。
3、建立报修、维修记录台帐。紧急维修项目四级物业服务应在20分钟内到达现场，并采取必要的处理措施。

4、对物业管理区域内违反治安、规划、环保和管理规约规定的等方面的行为，应及时劝阻或制止，并向单位主管部门报告。

5、建立突发事件应急预案体系，配备必要的应急物资、器材和设施设备，保证正常使用并建档备查。对突发事件能做出快速、正确的反应。发生重大传染病疫情、群体性不明原因疾病、重大食物和职业中毒以及其他严重影响公众健康的公共卫生事件，配合街道、社区开展群防群治、联防联治，按照有关标准、规范，做好物业管理区域内的消毒消杀，落实各项公共卫生措施。
6、协助相关部门定期进行突发事件应急反应演练。按消防要求配合单位进行疏散演练，掌握基本技能和防火、灭火知识以及器材的正确使用方法，提高自防自救能力。
7、涉及业主正常办公的重要物业服务事项，应在获知信息后30分钟内在办公楼主要出入口张贴通知，履行告知义务。
8、物业管理人例行正常维修、养护的，造成相关设施设备和相关场地暂时无法使用的，应提前3天告知影响的范围和时间，采取措施，减少影响。
9、各类档案资料齐全完整，合理分类，成册管理，查阅方便；及时变更登记资料，账物相符。
	

	2
	公共秩序


	1、物业公司负责办公楼辖区车辆停放的秩序管理和场地卫生的日常维护工作。业主对车辆或非机动车辆有看管要求和其它要求时，与物业公司协商另行约定看管责任。
2、物业公司工作人员日常巡视检查停车场，维护道路、场地使用秩序。及时进行车辆疏导。
3、物业公司依法履行相关职责，对违法行为立即报警，协助单位处理。
	

	3
	消防安全防范
	1、建立、落实消防安全责任制，逐级逐岗明确消防安全职责。
2、每日消防巡查1次，每月检查室外消防栓1次，并做好巡逻检查台账；保障疏散通道、安全出口、消防车通道和消防设施、器材符合消防安全要求。
3、设置消防安全宣传专栏，组织开展经常性的消防安全宣传教育；每年对员工进行2次消防安全培训。
	

	4
	供水系统
	办公公共区域自来水管网发生突发爆管或跑冒滴漏等情况时，要及时上报单位和供水单位，相关责任单位维修处理时，物业需要配合责任施工单位向用户做好张贴通知，做好宣传和解释安抚工作。
	

	5
	供配电系统和照明
	1、物业人员具备供配电运行知识和技能，工作认真负责，对异常情况能及时识别、及时检修、及时处理，对相关设施设备进行调试。

 2、维修需要停电时，应提前告知单位，确保安全作业。
	

	6
	采暖及空调服务
	参照政府指导价为办公楼相关楼层分别提供采暖及冷暖空调服务等有偿服务。
	

	7
	保安服务
	按照辖区相关要求配备保安人员并制定应急预案、组织开展应急演练，对大厦办公楼内外、停车场进行24小时巡逻，对楼内搬迁、运送货物及装修施工等进行严格登记核实管理。
	

	8
	招标要求
	1、投标服务商必须是乌鲁木齐市本地行业备案的物业服务公司；2、在乌鲁木齐市住建局考核中上黑榜的物业公司谢绝参与；3、因现有排水设备、电梯、空调系统、消防系统、供电设备、监控、锅炉设备、停车场等设备设施为原物业公司所有，请投标商在报价前提前到现场勘察现场，并且取得现场勘察表后在投标报价，否则报价视为无效投标。（联系人：洪浩，联系电话：13669978380）


	


商务要求：投标商须具备独立法人资格，并上传营业执照。2．具有近三年内（2021-2023）类似项目业绩，不少于三项（投标时上传合同、中标通知书、验收报告或业主意见书扫描件），业绩不得造假，一经落实取消资格并上报主管部门。3．投标单位提供近一年度（2023年）财务审计报告。4．投标单位应提供社保部门出具六个月的社保缴纳证明。5．信用中国网站无不良记录。6．中国政府采购网无不良记录.7．盖章报价单，以上要求需打印盖章扫描全部上传。

请供应商严格按照清单参数要求报价、如盲目报价，低价低质恶性竞争、中标后无法满足我单位要求，无法按时完成海报下发，不按合同履行等违约行为的，除支付相应的违约金。采购人将根据《在线询价、反向竞价违约处报价要求理规则》，依法依规提请政采云平台进行处罚，并记入政府采购诚信档案。评估效果及质量如不能达到我单位采购要求的，视为虚假响应采购要求，将列入虚假响应采购要求，将列入政府采购黑名单。

