
昌吉州美术馆政府采购线上竞价采购物业

管理服务需求
一、项目情况介绍
（1）采购单位：昌吉州美术馆

（2）单位概况：单位总建筑面积7250平方米，占地面积5244平方米，前后院及公共区域室外面积6000平方米，有独立的高低压配电系统，供暖系统（含热力交换站一个），中央空调系统，大楼供水管网；昌吉州美术馆东边与德安公寓一墙相隔，南边与工商银行，幼儿园，昌吉市五小，五中相邻，西边与工人文化宫隔路相对，北边隔南公园路与文化宫市场相邻，属于人流密集区域。
（3）项目内容：

1、全面负责美术馆范围（室内、室外）的各类安全保卫管理工作；

2、负责美术馆范围（室内、室外）的环境卫生等工作；

3、负责美术馆水、电、暖维护，保证安全正常运转。（出现故障及时维修，人工材料费含在预算控制金额内）
（四）项目关键信息：

1、预算控制金额：48万元；中标供应商需缴纳中标价10%的合同履约保证金，一年服务期满后无息退还。
2、服务期为1年（2025年1月1日至2025年12月31日），合同期满如果服务质量测评为优且采购方有持续服务需求可优先续签合同。

3、物业管理费按季支付，以合同签订日期计算，供应商在每季下月1日前与美术馆财务走政采云采购流程并提交发票，采购方在收到文件发票后10个工作日内转账支付费用。

二、项目管理要求

（1）投标供应商资格要求

1、本项目不接受联合体投标报价；
2、投标供应商具有合法的营业范围执照及独立法人资格；

3、投标供应商需书面提交以下资料进行投标报价资格审查：（1）、2023-2024年财务审计报告或银行资信证明、营业执照及开户许可证原件；（2）近三个月内的缴纳税收和本公司10人以上相关专业专职管理技术人员社会保险证明材料和个人专业资格证书；（3）劳务派遣许可证；（4）强电运维许可证；（5）法人身份证或有盖章签字的委托授权书；投标供应商书面提交材料由采购方审核合格后在《投标报价资格审查回执单》上签字盖公章，供应商报价时上传，不上传该审查回执单报价无效。

《投标报价资格审查回执单》模板附后
4、投标供应商提交书面资料和踏勘现场联系电话：15026187711 

时间：（周一至周五）早上10：00-下午18：30。
（2）人员管理要求

1、保安员：4名。高中以上文化程度，身高1.68米以上，五官端正，身体健康，具备普通话沟通能力，年龄20至45周岁之间，无违法犯罪史，持证上岗。

2、保洁员：5名。45岁以下，工作认真，无违法犯罪史，持有健康证。

3、维修工：2名。具有相关上岗证，电工要有高压电操作证。
4、成交供应商须提供本项目物业管理人员上岗证、健康证及其他规定应提交的证明文件。须与所有选派到本项目的工作人员签定劳动合同并为他们办理政府规定的各项保险。

5、成交供应商应承诺24小时内撤换工作表现差或出现事故的管理人员。

6、成交供应商必须承诺保证员工工资福利的实际收入（扣除各种应缴的费用）不低于当年政府明确规定的最低工资待遇。如成交供应商在中标后不能按此标准执行，采购单位有权终止合同。

三、安全管理要求

   1、维护采购单位秩序，做好防火防盗工作。如果因为保安人员失职或管理不到位而造成采购单位财物丢失、被盗等，采购单位有权要求成交供应商先期全额赔偿采购单位损失，待公安机关认定责任后，划分责任的大小，共同承担赔偿责任。

2、采购单位门卫必须有人24小时值班，保障安全。对来访参观人员、进出车辆进行登记，并保证车辆有序停放在指定位置。

3、夜间要对采购单位大楼进行定时和不定时巡查，并做好巡查记录。

4、保安人员需服从采购单位的管理，严格执行采购单位的规章制度，严格执行工作纪律，必须在岗在位，严禁睡觉，不准嬉笑打闹，不做与工作无关的事宜。严格执行交接班制度，值班人员做好值班记录。上班时规范着装、佩戴上岗证、诚信待人，文明值勤，发生异常情况妥善处理并及时报告。

四、卫生管理要求

1、4名保洁员负责采购单位所有功能室、展厅的卫生，负责会议室、接待室、厕所内部保洁，按需要或使用情况清扫（包括地面、桌面、抽屉、门窗等）。门厅、走廊、过道等每日打扫，楼梯多次拖擦。

2、1 名保洁员负责采购单位室外活动场地及绿化带等公共部位的卫生保洁工作。做好公共栏、指示牌、垃圾箱、景观物等公共设施的保洁工作。

3、协助相关部门做好楼宇节水、节电工作。协助采购单位做好上级检查、大型活动准备工作等。

4、室内保洁区要求做到墙上无灰尘、无蜘蛛网，门窗玻璃无灰尘，污物桶及时清理、外观保持清洁，垃圾日清。

5、卫生间要每天反复冲洗打扫，保持大小便池清洁无积垢、无异味；水笼头、水管无锈斑；地面要求做到无纸屑，无污垢、无死角，纸篓垃圾桶每天倾倒，保持外观清洁、地面无积水、花草池内无塑料袋、废纸等杂物；各种栏杆、标牌无灰尘。

五、其他服务要求

1、分发报纸、寄件；

2、协助采购单位做好上级检查、大型活动准备工作等。遇突发事件和自然灾害时，应无条件协助抢险救灾，且成交供应商的保安人员要在3分钟之内到达事发现场。

3、采购单位水、电、暖出现问题，成交供应商应及时维修处理，如因处理不及时造成一切损失由成交供应商承担。

4、冬季由成交供应商按昌吉市清雪要求及时组织人员清理积雪。

昌吉州美术馆线上竞价采购物业服务项目

投标报价资格审查回执单
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