长春市政府公物仓物业招标需求

一、基本情况
长春市政府公物仓（以下简称：公物仓）属于长春市财政局所属全额拨款事业单位，位于长春市秦皇岛路500号。负责长春市扣押物品、罚没物品和闲置国有资产的看护、保管工作，院内存放、保管的车辆比较多。公物仓整体占地面积约41600平方米，其中：绿地约30000平方米，道路4500平方米，办公及仓储面积8977平方米,实行封闭式管理。

二、物业服务内容及人员岗位设置

（一）管理协调

服务方设立1名负责人长期驻守，负责与公物仓联系，安排、管理物业服务及日常检查。

（二）卫生清洁

1、库房二层（5900平方米），每天清扫1次，安排2人；

2、办公楼每天清扫2次（含卫生间、淋浴间），办公楼玻璃每年擦拭1次，窗帘每年清洗一次，安排1人；

3、庭院每天清扫1次，冬季雪后清理院内积雪，安排2人。

（三）保安更夫

1、办公楼设白天门卫1人，夜晚更夫1人，每班12小时，两人实行接班制；

2、庭院大门设保安2人，每班8小时，实行接班制；

3、院内设流动保安2人，白天1人，夜间1人。

4、为确保人员招聘质量，聘用人员工资标准需不低于3300元/月，如设置班长岗位，工资标准需不低于3500元/月,负责人工资标准需不低于4900元/月。
（四）维修维护

服务方安排维修维护工1人，其中：维修工要取得上岗资质，能够完成设备、设施维修维护工作，完成水电维修。

三、设备管理维护

（一）办公楼及库房电气设备设施日常维护，更换照明灯泡；

（二）换热站及供热系统日常维护，保证冬季采暖期正常运转；

（三）水泵及供水设施日常维护，保证日常供水；

（四）消防发电机、消防泵及消防系统日常维护，保证消防设备正常使用；

（五）配电系统及线路日常维护，保证日常供电；

（六）安全监控系统日常维护，保证正常使用；

（七）室外排水系统日常维护，保证排水畅通；

（八）办公楼网络系统日常维护，保证公物仓内网、外网系统正常运行；

（九）办公楼中央空调维护，保证夏季空调正常使用；

    （十）供热、供电、供水设备线路应急抢修；
（十一）清运日常垃圾，定期投放灭鼠药类；

（十二）围墙栏杆2年粉刷1次油漆，围墙脱落石材及时粘贴。

设备清单：GGD低压柜8台，GGD消防柜2台，路灯电源箱3个，路灯控制箱1个，板式换热器2台，电动机2台，循环水泵2台，补水泵1台，地下室电机2台，水泵2台，柴油发电机1台。

四、物业服务要求

（一）物业服务人员要求身体健康，工作认真负责，上岗前要经过职业培训，特殊岗位要持证上岗，上岗时要着装，保安人员要配备相关用具；

（二）库房、办公楼、庭院卫生及时清扫，冬季院内积雪及时清理，垃圾及时外运。公物仓有垃圾车1台，扫雪车1台，抛雪机3台，可以协议提供服务方使用，机械管理、使用责任及相关费用由服务方负责；

（三）室内外下水系统及时清理疏通，确保雨水、污水排放畅通；

（四）建立灭杀管理制度，定期投放灭杀药物；

（五）设备设施要日常维护到位，保证正常使用，建立相关规章制度和记录制度；

（六）建立防火责任制和预防管理体系，设置专职保安防火员，树立“四防安全”意识，重点是火灾防患。电气线路和明火点每天要巡视检查，确保不发生火灾事故；

（七）对外来人员和车辆要进行登记管理；

（八）保安人员要建立定点巡视制度，做好巡视记录；

（九）未经公物仓许可，服务方不得动用公物仓设备及器具，服务方的物品未经许可不得存放在公物仓院内。

五、相关费用的计取

（一）服务方要按照国家相关规定，将雇用服务人员的工资、保险、福利等一并考虑；

（二）服务方在工作时使用的工具、器具所支付的费用要在投标考虑；

（三）服务方雇员的餐费；

（四）公物仓食堂可以提供给服务方使用，服务方为公物仓职工（10人）提供午餐。

七、招标服务期限

2025年1月1日至2025年12月31日，期限12个月。

中标结果及合同执行约定

物业服务企业由招标确定，招标过程和程序按照相关规定执行。如果乙方有下列行为，甲方将通知乙方终止合同，重新进行招标确定服务方。

乙方没有按照合同约定提供相关服务；

乙方违反甲方有关规定，经甲方提出后仍不改正；

由于乙方过失，给甲方造成经济损失或社会影响；

乙方机构或名称发生更变；

乙方和甲方发生矛盾，无法进行调和、解决；

乙方突然停止物业服务3天以上；

发生重大责任事故。

九、费用控制

招标最高控制线为78.17万元。服务费用支付方式由中标服务方与公物仓在合同中约定。
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