国大旧改项目概念性规划方案
政府采购预算费用清单
一、项目地块概况
[bookmark: _GoBack]国大旧改项目地块位于南湖大道与东茅岭路交叉口，规划净用地面积为18737.6平方米（合28.1亩），拟规划商业综合体及住宅小区，规划容积率应不超过原市政府审定的6.5，且应符合现行国家、省、市相关规范要求。
二、概念性规划设计要求
1、设计内容及时间要求：设计单位应在一周内完成概念性规划总体布局初步方案三个，并基本满足符合采购方需求。两周内应完成三个不同的成熟设计方案，每个方案应具有规划总平面，建筑单体平面、立面，地下车位布置图，日照分析图，各种效果图（含彩色总平、鸟瞰、单栋透视、沿街透视等）及方案设计说明。方案编制完成后，应按照主管部门要求报送专家及部门评审会议，待评审会议通过后报送市国土空间规划委员会审议，评审过程产生的相关费用概由设计单位负责。
2、设计单位资格要求：具有独立法人资格并依法取得企业营业执照，营业执照处于有效期；具有行业主管部门颁发的建筑行业乙级、城乡规划乙级以上资质；在岳阳市区范围内具有3个以上已实施商住开发项目业绩经验。
三、设计费用预算
1.计费依据：湖南省城乡规划学会二0一三年七月版《湖南省城乡规划设计计费指导意见》。
2.依据《湖南省城乡规划设计计费指导意见》单项规划设计计费基价为15万元。
3.本项目需要提供三个方案，每增加一个方案应增加20%设计费，即第二、三个方案计费为：15万元*20%*2=6万元；
4.每个方案提供彩平、鸟瞰、单栋透视、沿街透视、平、立面等效果图，其费用按3万元/个方案计，三个方案合计为9万元；
5、日照分析按基价计费3万元；
6、出具用地挂牌出让红线图：0.6万元；
7、根据2、3、4、5、6项计算：本项目概念性规划设计费为：15万元+6万元+9万元+3万元+0.6万元=33.6万元；
8、根据财政主管部门要求，总价按70%上限予以控制，即该项目采购预算上限价格为33.6万元*70%=23.52万元。
四、付款方式
考虑到该项目为城市重点地段，需考虑周边关系、交通组织、城市景观风貌等多种因素，设计方案需报送上级主管部门审议，过程中产生文本打印、评审会务等前期费用，因此，待签订采购合同后先行支付合同价款的20%（上限4.7万元），方案通过市级评审或市规委会后支付合同价款的40%（上限9.4万元），土地出让后支付剩余40%尾款（上限9.42万元）。
5、 违约纠纷处理
双方应本着客观公正、诚信合作的方式开展相关合作，不得无故解除合同，遇到本合同约定外的特殊情况可通过协商方式解决，协商不成的可通过仲裁或司法途径解决。
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