
            
           

                技术商务评分明细 （林雅琴） 
                

项目名称:  杭州市规划和自然资源局富阳分局2024-2025年土地评估项目（富财采确[2024]881号、临
[2024]893号）-标项2

序号
评分
类型

评分项目内容
分值
范围

浙江省地
产评估咨
询中心有
限公司

浙江天启
房地产土
地评估规
划咨询有
限公司

杭州信诚
地产评估
咨询有限

公司

杭州汇鑫
房地产土
地评估有
限公司

浙江知集
房地产评
估有限公

司

1.1 技术

投标人提供详细、全面的接收工作方案，且明确委
派专人接到委托通知后1个工作日内接收评估资料
的，得2分；工作方案有欠缺或未明确专人或接收资
料时间的，得1分；两项均未明确不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 2.0 1.0

1.2 技术
投标人对采购人提供的资料及与之相关的评估中间
资料和评估结果提供了切实可行的妥善保管计划的
得1分

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 0.5

2.1 商务

投标人具有良好信誉、在行业领域具有较好的口
碑、资信等级高。根据投标人取得省级以上土地估
价师协会出具的资信评定排名情况，2021年以来每
获得国家级土地评估机构资信等级证书的1次得1
分；2021年以来每获得省级土地评估机构资信等级
证书的1次得0.5分。（两项可叠加，最高不超过6
分，提供相关证书扫描件，未提供的不得分。）

0-6 5.5 1.5 5.5 1.5 0.0

2.2 商务

拟投入本项目组成员技术力量情况，投标人投入本
项目土地估价师数量，4名以上（含4名）得1分，每
增加1名得1分，最高得4分；投标人投入本项目人员
有资深土地估价师（资深会员）的，得2分;投标人
投入本项目人员具有土地报告评审专家资格的得2
分；投标人投入本项目估价师中拥有中国土地估价
师与土地登记代理人协会专家得2分；投标人投入本
项目人员拥有土地估价行业专家证书的得2分。（须
提供配备人员相关证书、省厅备案情况的函及附记
原件扫描件、近六个月连续缴纳社保证明或退休证
明，未提供或材料不全的不得分。同一成员不重复
计分。）

0-12 12.0 10.0 12.0 4.0 1.0

2.3 商务

拟担任本项目经理和技术负责人的专业素质、技术
能力、经验等情况，是否具有类似项目建设经验，
项目经理是否具有调动投标人各项资源能力，确保
100%到位所采取的措施情况；项目经理和技术负责
人从事土地评估工作的资质资历、开展地价评估、
研究的相关履历、已取得成果的项目实践证明资料
（参考履历表和相关资料、案例合同等）（0-2）

0-2 2.0 2.0 2.0 2.0 1.5

3.1 商务
拟开展评估项目服务作业流程规范、高效，评估工
作开展流程、质量控制、报告编写规范性等(0-6)。

0-6 5.5 5.0 5.5 4.0 2.5

3.2 商务
评估工作资料接收、交接、评估结果提交响应速
度、是否委派专人，拟开展的服务人员安排科学、
合理等（0-6）。

0-6 5.5 5.0 5.5 4.0 2.5

3.3 商务
服务的便利性，应急响应制度，遇紧急、特殊项目
的应急响应制度、保障措施、办公地点、人员配置
等（0-6）。

0-6 5.5 5.0 5.5 4.0 2.5

4 商务

投标人自身制度建设的规范性、完备性，投标人制
度建设情况，IS0质量管理体系认证、人事管理制
度、执业质量保证制度、财务管理制度、业务档案
管理制度建立等方面规范情况。（0-6）

0-6 5.5 5.0 5.5 4.5 2.5

5.1 技术
投标人熟悉地价评估工作，对地价评估有较专业的
研究、了解和分析，其是对本地土地市场、价格水
平熟悉，有深入地分析研究工作案例（0-5）。

0-5 5.0 3.0 5.0 2.0 2.0

5.2 技术

投标人论述如何根据《城镇土地估价规程》等国家
有关土地估价技术规程、规范独立、高效开展评估
工作，服务方案详细、全面、规范、完整、可靠等
情况（0-5）。

0-5 4.5 4.0 4.5 3.5 2.0
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5.3 技术

投标人论述对评估对象、评估目的或评估资料有异
议时，拟采取的消除分歧的方式、方法，方式合
理、方法可行得3分；存在不足的得1.5分；不合理
或不可行的不得分。

0-3 3.0 3.0 3.0 3.0 0.0

5.4 技术
投标人对单位或个人干扰正常评估工作的情况提出
应对措施，措施得当得2分；有欠缺的得1分；不可
行的不得分。

0-2 1.8 1.4 1.8 1.2 1.0

5.5 技术

投标人对公示地价、基准地价、标定地价、地价动
态监测等与地价评估相关的工作有一定的研究，获
得相应的成果。根据投标人提供的研究素材、成功
案例及级别情况、前沿与否（0-6）。

0-6 5.0 4.0 5.0 3.5 2.0

5.6 技术

投标人从事土地估价的业务范围，能否从事全省或
全国范围内的土地评估，具有涉及多种评估目的、
多种评估对象的评估经验和能力，尤其是具有地下
空间、停车场、加油站、公共管理和公共服务设施
用地等疑难复杂项目地价评估的解决能力（0-6）。

0-6 5.0 3.8 5.0 3.0 2.0

5.7 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排，根据方案条理清晰、内容完整、是否符合本地
实际要求等方面打分。（0-3）。

0-3 2.5 2.5 2.5 1.0 0.0

6.1 技术

投标人需具有土地估价报告电子化备案的丰富实施
经验和能力，熟练掌握备案系统特点和难点，并具
备应对措施和经验，投标人相关说明具有针对性。
（0-3）

0-3 2.5 2.5 2.5 1.5 0.0

6.2 技术
投标人获得过土地评估报告电子化备案优秀土地评
估中介机构称号或奖励的得1分。（提供相关证书扫
描件，未提供的不得分。）

0-1 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0

6.3 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排：方案条理清晰、内容完整、承诺符合要求得2
分；有欠缺得1分；缺项不得分。

0-2 1.8 1.4 1.7 1.2 1.0

6.4 技术

投标人针对如何对采购人提供的资料进行保密，不
向用地单位或利益相关人泄露评估结果及内容，提
出服务方案及保密措施（制度）：方案完整可行、
措施（制度）完善等（0-2）

0-2 1.8 1.4 1.7 1.2 1.0

7 技术

投标人提供的售后服务方案、售后服务承诺的可行
性、完整性、服务承诺落实的保障措施，尤其是在
评估报告有效期内的承诺情况，能提供快速的售后
服务响应时间以及在评估报告有效期内外的后续技
术支持能力情况等（0-3）。

0-3 2.6 2.0 2.5 1.8 1.5

8 技术
其他承诺可免费提供的服务，包括但不限于地价信
息、房地产信息、数据资料、市场分析报告、地价
研究报告和成果等。

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

9 商务

投标人自2021年1月1日以来已完成土地估价报告备
案数量:100个得0.1分，每增加100个得0.1分，最高
得1分。提供自然资源部土地估价报告备案系统截图
并加盖公章，时间以备案系统中的备案时间为准，
截图能体现本次投标单位名称、起止时间，否则不
得分。

0-1 1.0 1.0 1.0 0.1 0.0

合计 0-90 83.0 68.5 82.7 51.0 27.5

           

专家（签名）：   
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                技术商务评分明细 （韩群） 
                

项目名称:  杭州市规划和自然资源局富阳分局2024-2025年土地评估项目（富财采确[2024]881号、临
[2024]893号）-标项2

序号
评分
类型

评分项目内容
分值
范围

浙江省地
产评估咨
询中心有
限公司

浙江天启
房地产土
地评估规
划咨询有
限公司

杭州信诚
地产评估
咨询有限

公司

杭州汇鑫
房地产土
地评估有
限公司

浙江知集
房地产评
估有限公

司

1.1 技术

投标人提供详细、全面的接收工作方案，且明确委
派专人接到委托通知后1个工作日内接收评估资料
的，得2分；工作方案有欠缺或未明确专人或接收资
料时间的，得1分；两项均未明确不得分。

0-2 1.5 1.5 1.5 1.5 1.0

1.2 技术
投标人对采购人提供的资料及与之相关的评估中间
资料和评估结果提供了切实可行的妥善保管计划的
得1分

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 0.5

2.1 商务

投标人具有良好信誉、在行业领域具有较好的口
碑、资信等级高。根据投标人取得省级以上土地估
价师协会出具的资信评定排名情况，2021年以来每
获得国家级土地评估机构资信等级证书的1次得1
分；2021年以来每获得省级土地评估机构资信等级
证书的1次得0.5分。（两项可叠加，最高不超过6
分，提供相关证书扫描件，未提供的不得分。）

0-6 5.5 1.5 5.5 1.5 0.0

2.2 商务

拟投入本项目组成员技术力量情况，投标人投入本
项目土地估价师数量，4名以上（含4名）得1分，每
增加1名得1分，最高得4分；投标人投入本项目人员
有资深土地估价师（资深会员）的，得2分;投标人
投入本项目人员具有土地报告评审专家资格的得2
分；投标人投入本项目估价师中拥有中国土地估价
师与土地登记代理人协会专家得2分；投标人投入本
项目人员拥有土地估价行业专家证书的得2分。（须
提供配备人员相关证书、省厅备案情况的函及附记
原件扫描件、近六个月连续缴纳社保证明或退休证
明，未提供或材料不全的不得分。同一成员不重复
计分。）

0-12 12.0 10.0 12.0 4.0 1.0

2.3 商务

拟担任本项目经理和技术负责人的专业素质、技术
能力、经验等情况，是否具有类似项目建设经验，
项目经理是否具有调动投标人各项资源能力，确保
100%到位所采取的措施情况；项目经理和技术负责
人从事土地评估工作的资质资历、开展地价评估、
研究的相关履历、已取得成果的项目实践证明资料
（参考履历表和相关资料、案例合同等）（0-2）

0-2 1.5 1.5 1.5 1.5 1.0

3.1 商务
拟开展评估项目服务作业流程规范、高效，评估工
作开展流程、质量控制、报告编写规范性等(0-6)。

0-6 5.0 4.0 5.0 3.5 3.0

3.2 商务
评估工作资料接收、交接、评估结果提交响应速
度、是否委派专人，拟开展的服务人员安排科学、
合理等（0-6）。

0-6 4.5 4.0 5.0 3.5 3.0

3.3 商务
服务的便利性，应急响应制度，遇紧急、特殊项目
的应急响应制度、保障措施、办公地点、人员配置
等（0-6）。

0-6 4.5 4.0 5.0 3.5 3.0

4 商务

投标人自身制度建设的规范性、完备性，投标人制
度建设情况，IS0质量管理体系认证、人事管理制
度、执业质量保证制度、财务管理制度、业务档案
管理制度建立等方面规范情况。（0-6）

0-6 4.5 4.0 5.0 3.5 3.0

5.1 技术
投标人熟悉地价评估工作，对地价评估有较专业的
研究、了解和分析，其是对本地土地市场、价格水
平熟悉，有深入地分析研究工作案例（0-5）。

0-5 4.0 3.0 4.0 2.0 2.0
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5.2 技术

投标人论述如何根据《城镇土地估价规程》等国家
有关土地估价技术规程、规范独立、高效开展评估
工作，服务方案详细、全面、规范、完整、可靠等
情况（0-5）。

0-5 4.0 3.5 4.0 3.0 2.0

5.3 技术

投标人论述对评估对象、评估目的或评估资料有异
议时，拟采取的消除分歧的方式、方法，方式合
理、方法可行得3分；存在不足的得1.5分；不合理
或不可行的不得分。

0-3 3.0 3.0 3.0 3.0 0.0

5.4 技术
投标人对单位或个人干扰正常评估工作的情况提出
应对措施，措施得当得2分；有欠缺的得1分；不可
行的不得分。

0-2 2.0 1.5 2.0 1.0 1.0

5.5 技术

投标人对公示地价、基准地价、标定地价、地价动
态监测等与地价评估相关的工作有一定的研究，获
得相应的成果。根据投标人提供的研究素材、成功
案例及级别情况、前沿与否（0-6）。

0-6 5.0 4.0 5.0 3.5 3.0

5.6 技术

投标人从事土地估价的业务范围，能否从事全省或
全国范围内的土地评估，具有涉及多种评估目的、
多种评估对象的评估经验和能力，尤其是具有地下
空间、停车场、加油站、公共管理和公共服务设施
用地等疑难复杂项目地价评估的解决能力（0-6）。

0-6 4.5 4.0 4.5 3.5 3.0

5.7 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排，根据方案条理清晰、内容完整、是否符合本地
实际要求等方面打分。（0-3）。

0-3 2.0 2.0 2.0 1.0 0.0

6.1 技术

投标人需具有土地估价报告电子化备案的丰富实施
经验和能力，熟练掌握备案系统特点和难点，并具
备应对措施和经验，投标人相关说明具有针对性。
（0-3）

0-3 2.0 2.0 2.0 1.5 0.0

6.2 技术
投标人获得过土地评估报告电子化备案优秀土地评
估中介机构称号或奖励的得1分。（提供相关证书扫
描件，未提供的不得分。）

0-1 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0

6.3 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排：方案条理清晰、内容完整、承诺符合要求得2
分；有欠缺得1分；缺项不得分。

0-2 2.0 1.0 2.0 1.0 1.0

6.4 技术

投标人针对如何对采购人提供的资料进行保密，不
向用地单位或利益相关人泄露评估结果及内容，提
出服务方案及保密措施（制度）：方案完整可行、
措施（制度）完善等（0-2）

0-2 1.5 1.5 1.5 1.0 1.0

7 技术

投标人提供的售后服务方案、售后服务承诺的可行
性、完整性、服务承诺落实的保障措施，尤其是在
评估报告有效期内的承诺情况，能提供快速的售后
服务响应时间以及在评估报告有效期内外的后续技
术支持能力情况等（0-3）。

0-3 2.0 2.0 2.5 1.5 1.5

8 技术
其他承诺可免费提供的服务，包括但不限于地价信
息、房地产信息、数据资料、市场分析报告、地价
研究报告和成果等。

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

9 商务

投标人自2021年1月1日以来已完成土地估价报告备
案数量:100个得0.1分，每增加100个得0.1分，最高
得1分。提供自然资源部土地估价报告备案系统截图
并加盖公章，时间以备案系统中的备案时间为准，
截图能体现本次投标单位名称、起止时间，否则不
得分。

0-1 1.0 1.0 1.0 0.1 0.0

合计 0-90 75.0 62.0 77.0 46.6 31.0

           

专家（签名）：   
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                技术商务评分明细 （万筱琴） 
                

项目名称:  杭州市规划和自然资源局富阳分局2024-2025年土地评估项目（富财采确[2024]881号、临
[2024]893号）-标项2

序号
评分
类型

评分项目内容
分值
范围

浙江省地
产评估咨
询中心有
限公司

浙江天启
房地产土
地评估规
划咨询有
限公司

杭州信诚
地产评估
咨询有限

公司

杭州汇鑫
房地产土
地评估有
限公司

浙江知集
房地产评
估有限公

司

1.1 技术

投标人提供详细、全面的接收工作方案，且明确委
派专人接到委托通知后1个工作日内接收评估资料
的，得2分；工作方案有欠缺或未明确专人或接收资
料时间的，得1分；两项均未明确不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 1.8 1.8

1.2 技术
投标人对采购人提供的资料及与之相关的评估中间
资料和评估结果提供了切实可行的妥善保管计划的
得1分

0-1 1.0 1.0 1.0 0.8 0.8

2.1 商务

投标人具有良好信誉、在行业领域具有较好的口
碑、资信等级高。根据投标人取得省级以上土地估
价师协会出具的资信评定排名情况，2021年以来每
获得国家级土地评估机构资信等级证书的1次得1
分；2021年以来每获得省级土地评估机构资信等级
证书的1次得0.5分。（两项可叠加，最高不超过6
分，提供相关证书扫描件，未提供的不得分。）

0-6 5.5 1.5 5.5 1.5 0.0

2.2 商务

拟投入本项目组成员技术力量情况，投标人投入本
项目土地估价师数量，4名以上（含4名）得1分，每
增加1名得1分，最高得4分；投标人投入本项目人员
有资深土地估价师（资深会员）的，得2分;投标人
投入本项目人员具有土地报告评审专家资格的得2
分；投标人投入本项目估价师中拥有中国土地估价
师与土地登记代理人协会专家得2分；投标人投入本
项目人员拥有土地估价行业专家证书的得2分。（须
提供配备人员相关证书、省厅备案情况的函及附记
原件扫描件、近六个月连续缴纳社保证明或退休证
明，未提供或材料不全的不得分。同一成员不重复
计分。）

0-12 12.0 10.0 12.0 4.0 1.0

2.3 商务

拟担任本项目经理和技术负责人的专业素质、技术
能力、经验等情况，是否具有类似项目建设经验，
项目经理是否具有调动投标人各项资源能力，确保
100%到位所采取的措施情况；项目经理和技术负责
人从事土地评估工作的资质资历、开展地价评估、
研究的相关履历、已取得成果的项目实践证明资料
（参考履历表和相关资料、案例合同等）（0-2）

0-2 2.0 2.0 1.8 1.6 1.2

3.1 商务
拟开展评估项目服务作业流程规范、高效，评估工
作开展流程、质量控制、报告编写规范性等(0-6)。

0-6 5.0 5.0 4.9 4.9 3.0

3.2 商务
评估工作资料接收、交接、评估结果提交响应速
度、是否委派专人，拟开展的服务人员安排科学、
合理等（0-6）。

0-6 4.8 5.0 4.5 4.4 4.0

3.3 商务
服务的便利性，应急响应制度，遇紧急、特殊项目
的应急响应制度、保障措施、办公地点、人员配置
等（0-6）。

0-6 5.0 5.0 4.8 4.0 4.0

4 商务

投标人自身制度建设的规范性、完备性，投标人制
度建设情况，IS0质量管理体系认证、人事管理制
度、执业质量保证制度、财务管理制度、业务档案
管理制度建立等方面规范情况。（0-6）

0-6 4.8 4.8 4.5 4.4 3.8

5.1 技术
投标人熟悉地价评估工作，对地价评估有较专业的
研究、了解和分析，其是对本地土地市场、价格水
平熟悉，有深入地分析研究工作案例（0-5）。

0-5 5.0 3.0 5.0 2.0 2.0
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5.2 技术

投标人论述如何根据《城镇土地估价规程》等国家
有关土地估价技术规程、规范独立、高效开展评估
工作，服务方案详细、全面、规范、完整、可靠等
情况（0-5）。

0-5 4.5 4.5 4.1 4.0 3.8

5.3 技术

投标人论述对评估对象、评估目的或评估资料有异
议时，拟采取的消除分歧的方式、方法，方式合
理、方法可行得3分；存在不足的得1.5分；不合理
或不可行的不得分。

0-3 3.0 3.0 3.0 3.0 0.0

5.4 技术
投标人对单位或个人干扰正常评估工作的情况提出
应对措施，措施得当得2分；有欠缺的得1分；不可
行的不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 1.0 1.0

5.5 技术

投标人对公示地价、基准地价、标定地价、地价动
态监测等与地价评估相关的工作有一定的研究，获
得相应的成果。根据投标人提供的研究素材、成功
案例及级别情况、前沿与否（0-6）。

0-6 4.8 3.0 5.5 3.0 0.0

5.6 技术

投标人从事土地估价的业务范围，能否从事全省或
全国范围内的土地评估，具有涉及多种评估目的、
多种评估对象的评估经验和能力，尤其是具有地下
空间、停车场、加油站、公共管理和公共服务设施
用地等疑难复杂项目地价评估的解决能力（0-6）。

0-6 5.0 4.5 5.0 4.0 2.0

5.7 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排，根据方案条理清晰、内容完整、是否符合本地
实际要求等方面打分。（0-3）。

0-3 3.0 3.0 3.0 1.0 0.0

6.1 技术

投标人需具有土地估价报告电子化备案的丰富实施
经验和能力，熟练掌握备案系统特点和难点，并具
备应对措施和经验，投标人相关说明具有针对性。
（0-3）

0-3 3.0 3.0 3.0 2.0 0.0

6.2 技术
投标人获得过土地评估报告电子化备案优秀土地评
估中介机构称号或奖励的得1分。（提供相关证书扫
描件，未提供的不得分。）

0-1 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0

6.3 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排：方案条理清晰、内容完整、承诺符合要求得2
分；有欠缺得1分；缺项不得分。

0-2 1.8 1.8 1.8 1.0 1.0

6.4 技术

投标人针对如何对采购人提供的资料进行保密，不
向用地单位或利益相关人泄露评估结果及内容，提
出服务方案及保密措施（制度）：方案完整可行、
措施（制度）完善等（0-2）

0-2 1.8 1.8 1.8 1.0 1.0

7 技术

投标人提供的售后服务方案、售后服务承诺的可行
性、完整性、服务承诺落实的保障措施，尤其是在
评估报告有效期内的承诺情况，能提供快速的售后
服务响应时间以及在评估报告有效期内外的后续技
术支持能力情况等（0-3）。

0-3 2.4 2.6 2.5 2.0 2.0

8 技术
其他承诺可免费提供的服务，包括但不限于地价信
息、房地产信息、数据资料、市场分析报告、地价
研究报告和成果等。

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 0.8

9 商务

投标人自2021年1月1日以来已完成土地估价报告备
案数量:100个得0.1分，每增加100个得0.1分，最高
得1分。提供自然资源部土地估价报告备案系统截图
并加盖公章，时间以备案系统中的备案时间为准，
截图能体现本次投标单位名称、起止时间，否则不
得分。

0-1 1.0 1.0 1.0 0.1 0.0

合计 0-90 81.4 71.5 80.7 52.5 33.2

           

专家（签名）：   
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                技术商务评分明细 （叶凯） 
                

项目名称:  杭州市规划和自然资源局富阳分局2024-2025年土地评估项目（富财采确[2024]881号、临
[2024]893号）-标项2

序号
评分
类型

评分项目内容
分值
范围

浙江省地
产评估咨
询中心有
限公司

浙江天启
房地产土
地评估规
划咨询有
限公司

杭州信诚
地产评估
咨询有限

公司

杭州汇鑫
房地产土
地评估有
限公司

浙江知集
房地产评
估有限公

司

1.1 技术

投标人提供详细、全面的接收工作方案，且明确委
派专人接到委托通知后1个工作日内接收评估资料
的，得2分；工作方案有欠缺或未明确专人或接收资
料时间的，得1分；两项均未明确不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 1.0 1.0

1.2 技术
投标人对采购人提供的资料及与之相关的评估中间
资料和评估结果提供了切实可行的妥善保管计划的
得1分

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 0.0

2.1 商务

投标人具有良好信誉、在行业领域具有较好的口
碑、资信等级高。根据投标人取得省级以上土地估
价师协会出具的资信评定排名情况，2021年以来每
获得国家级土地评估机构资信等级证书的1次得1
分；2021年以来每获得省级土地评估机构资信等级
证书的1次得0.5分。（两项可叠加，最高不超过6
分，提供相关证书扫描件，未提供的不得分。）

0-6 5.5 1.5 5.5 1.5 0.0

2.2 商务

拟投入本项目组成员技术力量情况，投标人投入本
项目土地估价师数量，4名以上（含4名）得1分，每
增加1名得1分，最高得4分；投标人投入本项目人员
有资深土地估价师（资深会员）的，得2分;投标人
投入本项目人员具有土地报告评审专家资格的得2
分；投标人投入本项目估价师中拥有中国土地估价
师与土地登记代理人协会专家得2分；投标人投入本
项目人员拥有土地估价行业专家证书的得2分。（须
提供配备人员相关证书、省厅备案情况的函及附记
原件扫描件、近六个月连续缴纳社保证明或退休证
明，未提供或材料不全的不得分。同一成员不重复
计分。）

0-12 12.0 10.0 12.0 4.0 1.0

2.3 商务

拟担任本项目经理和技术负责人的专业素质、技术
能力、经验等情况，是否具有类似项目建设经验，
项目经理是否具有调动投标人各项资源能力，确保
100%到位所采取的措施情况；项目经理和技术负责
人从事土地评估工作的资质资历、开展地价评估、
研究的相关履历、已取得成果的项目实践证明资料
（参考履历表和相关资料、案例合同等）（0-2）

0-2 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0

3.1 商务
拟开展评估项目服务作业流程规范、高效，评估工
作开展流程、质量控制、报告编写规范性等(0-6)。

0-6 4.0 4.0 4.0 3.0 2.0

3.2 商务
评估工作资料接收、交接、评估结果提交响应速
度、是否委派专人，拟开展的服务人员安排科学、
合理等（0-6）。

0-6 4.0 4.0 4.0 4.0 2.5

3.3 商务
服务的便利性，应急响应制度，遇紧急、特殊项目
的应急响应制度、保障措施、办公地点、人员配置
等（0-6）。

0-6 4.5 4.0 4.0 3.0 2.0

4 商务

投标人自身制度建设的规范性、完备性，投标人制
度建设情况，IS0质量管理体系认证、人事管理制
度、执业质量保证制度、财务管理制度、业务档案
管理制度建立等方面规范情况。（0-6）

0-6 4.5 5.0 4.0 3.0 3.0

5.1 技术
投标人熟悉地价评估工作，对地价评估有较专业的
研究、了解和分析，其是对本地土地市场、价格水
平熟悉，有深入地分析研究工作案例（0-5）。

0-5 4.5 3.5 4.0 2.0 2.0
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5.2 技术

投标人论述如何根据《城镇土地估价规程》等国家
有关土地估价技术规程、规范独立、高效开展评估
工作，服务方案详细、全面、规范、完整、可靠等
情况（0-5）。

0-5 4.0 3.0 3.0 2.0 2.0

5.3 技术

投标人论述对评估对象、评估目的或评估资料有异
议时，拟采取的消除分歧的方式、方法，方式合
理、方法可行得3分；存在不足的得1.5分；不合理
或不可行的不得分。

0-3 3.0 3.0 1.5 3.0 0.0

5.4 技术
投标人对单位或个人干扰正常评估工作的情况提出
应对措施，措施得当得2分；有欠缺的得1分；不可
行的不得分。

0-2 1.0 2.0 1.0 1.0 0.0

5.5 技术

投标人对公示地价、基准地价、标定地价、地价动
态监测等与地价评估相关的工作有一定的研究，获
得相应的成果。根据投标人提供的研究素材、成功
案例及级别情况、前沿与否（0-6）。

0-6 5.0 4.5 4.0 4.0 0.0

5.6 技术

投标人从事土地估价的业务范围，能否从事全省或
全国范围内的土地评估，具有涉及多种评估目的、
多种评估对象的评估经验和能力，尤其是具有地下
空间、停车场、加油站、公共管理和公共服务设施
用地等疑难复杂项目地价评估的解决能力（0-6）。

0-6 4.5 5.0 5.0 4.0 2.5

5.7 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排，根据方案条理清晰、内容完整、是否符合本地
实际要求等方面打分。（0-3）。

0-3 3.0 3.0 2.0 2.0 0.0

6.1 技术

投标人需具有土地估价报告电子化备案的丰富实施
经验和能力，熟练掌握备案系统特点和难点，并具
备应对措施和经验，投标人相关说明具有针对性。
（0-3）

0-3 2.5 3.0 3.0 2.0 0.0

6.2 技术
投标人获得过土地评估报告电子化备案优秀土地评
估中介机构称号或奖励的得1分。（提供相关证书扫
描件，未提供的不得分。）

0-1 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0

6.3 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排：方案条理清晰、内容完整、承诺符合要求得2
分；有欠缺得1分；缺项不得分。

0-2 1.5 2.0 2.0 2.0 0.0

6.4 技术

投标人针对如何对采购人提供的资料进行保密，不
向用地单位或利益相关人泄露评估结果及内容，提
出服务方案及保密措施（制度）：方案完整可行、
措施（制度）完善等（0-2）

0-2 2.0 2.0 1.0 2.0 1.0

7 技术

投标人提供的售后服务方案、售后服务承诺的可行
性、完整性、服务承诺落实的保障措施，尤其是在
评估报告有效期内的承诺情况，能提供快速的售后
服务响应时间以及在评估报告有效期内外的后续技
术支持能力情况等（0-3）。

0-3 3.0 3.0 3.0 3.0 2.0

8 技术
其他承诺可免费提供的服务，包括但不限于地价信
息、房地产信息、数据资料、市场分析报告、地价
研究报告和成果等。

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

9 商务

投标人自2021年1月1日以来已完成土地估价报告备
案数量:100个得0.1分，每增加100个得0.1分，最高
得1分。提供自然资源部土地估价报告备案系统截图
并加盖公章，时间以备案系统中的备案时间为准，
截图能体现本次投标单位名称、起止时间，否则不
得分。

0-1 1.0 1.0 1.0 0.1 0.0

合计 0-90 76.5 70.5 71.0 50.6 24.0

           

专家（签名）：   
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                技术商务评分明细 （双晓） 
                

项目名称:  杭州市规划和自然资源局富阳分局2024-2025年土地评估项目（富财采确[2024]881号、临
[2024]893号）-标项2

序号
评分
类型

评分项目内容
分值
范围

浙江省地
产评估咨
询中心有
限公司

浙江天启
房地产土
地评估规
划咨询有
限公司

杭州信诚
地产评估
咨询有限

公司

杭州汇鑫
房地产土
地评估有
限公司

浙江知集
房地产评
估有限公

司

1.1 技术

投标人提供详细、全面的接收工作方案，且明确委
派专人接到委托通知后1个工作日内接收评估资料
的，得2分；工作方案有欠缺或未明确专人或接收资
料时间的，得1分；两项均未明确不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0

1.2 技术
投标人对采购人提供的资料及与之相关的评估中间
资料和评估结果提供了切实可行的妥善保管计划的
得1分

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

2.1 商务

投标人具有良好信誉、在行业领域具有较好的口
碑、资信等级高。根据投标人取得省级以上土地估
价师协会出具的资信评定排名情况，2021年以来每
获得国家级土地评估机构资信等级证书的1次得1
分；2021年以来每获得省级土地评估机构资信等级
证书的1次得0.5分。（两项可叠加，最高不超过6
分，提供相关证书扫描件，未提供的不得分。）

0-6 5.5 1.5 5.5 1.5 0.0

2.2 商务

拟投入本项目组成员技术力量情况，投标人投入本
项目土地估价师数量，4名以上（含4名）得1分，每
增加1名得1分，最高得4分；投标人投入本项目人员
有资深土地估价师（资深会员）的，得2分;投标人
投入本项目人员具有土地报告评审专家资格的得2
分；投标人投入本项目估价师中拥有中国土地估价
师与土地登记代理人协会专家得2分；投标人投入本
项目人员拥有土地估价行业专家证书的得2分。（须
提供配备人员相关证书、省厅备案情况的函及附记
原件扫描件、近六个月连续缴纳社保证明或退休证
明，未提供或材料不全的不得分。同一成员不重复
计分。）

0-12 12.0 10.0 12.0 4.0 1.0

2.3 商务

拟担任本项目经理和技术负责人的专业素质、技术
能力、经验等情况，是否具有类似项目建设经验，
项目经理是否具有调动投标人各项资源能力，确保
100%到位所采取的措施情况；项目经理和技术负责
人从事土地评估工作的资质资历、开展地价评估、
研究的相关履历、已取得成果的项目实践证明资料
（参考履历表和相关资料、案例合同等）（0-2）

0-2 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0

3.1 商务
拟开展评估项目服务作业流程规范、高效，评估工
作开展流程、质量控制、报告编写规范性等(0-6)。

0-6 5.5 5.0 5.5 5.5 5.5

3.2 商务
评估工作资料接收、交接、评估结果提交响应速
度、是否委派专人，拟开展的服务人员安排科学、
合理等（0-6）。

0-6 5.5 5.5 5.5 3.0 3.0

3.3 商务
服务的便利性，应急响应制度，遇紧急、特殊项目
的应急响应制度、保障措施、办公地点、人员配置
等（0-6）。

0-6 5.5 5.5 5.5 3.0 1.0

4 商务

投标人自身制度建设的规范性、完备性，投标人制
度建设情况，IS0质量管理体系认证、人事管理制
度、执业质量保证制度、财务管理制度、业务档案
管理制度建立等方面规范情况。（0-6）

0-6 5.5 5.5 5.5 5.0 5.0

5.1 技术
投标人熟悉地价评估工作，对地价评估有较专业的
研究、了解和分析，其是对本地土地市场、价格水
平熟悉，有深入地分析研究工作案例（0-5）。

0-5 4.5 3.0 4.5 2.0 2.0
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5.2 技术

投标人论述如何根据《城镇土地估价规程》等国家
有关土地估价技术规程、规范独立、高效开展评估
工作，服务方案详细、全面、规范、完整、可靠等
情况（0-5）。

0-5 4.5 4.5 4.5 5.0 0.0

5.3 技术

投标人论述对评估对象、评估目的或评估资料有异
议时，拟采取的消除分歧的方式、方法，方式合
理、方法可行得3分；存在不足的得1.5分；不合理
或不可行的不得分。

0-3 3.0 3.0 3.0 3.0 0.0

5.4 技术
投标人对单位或个人干扰正常评估工作的情况提出
应对措施，措施得当得2分；有欠缺的得1分；不可
行的不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 1.0 0.0

5.5 技术

投标人对公示地价、基准地价、标定地价、地价动
态监测等与地价评估相关的工作有一定的研究，获
得相应的成果。根据投标人提供的研究素材、成功
案例及级别情况、前沿与否（0-6）。

0-6 5.5 5.0 5.5 1.0 0.0

5.6 技术

投标人从事土地估价的业务范围，能否从事全省或
全国范围内的土地评估，具有涉及多种评估目的、
多种评估对象的评估经验和能力，尤其是具有地下
空间、停车场、加油站、公共管理和公共服务设施
用地等疑难复杂项目地价评估的解决能力（0-6）。

0-6 5.5 5.5 5.5 1.0 0.0

5.7 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排，根据方案条理清晰、内容完整、是否符合本地
实际要求等方面打分。（0-3）。

0-3 3.0 3.0 3.0 1.0 0.0

6.1 技术

投标人需具有土地估价报告电子化备案的丰富实施
经验和能力，熟练掌握备案系统特点和难点，并具
备应对措施和经验，投标人相关说明具有针对性。
（0-3）

0-3 3.0 3.0 3.0 2.0 0.0

6.2 技术
投标人获得过土地评估报告电子化备案优秀土地评
估中介机构称号或奖励的得1分。（提供相关证书扫
描件，未提供的不得分。）

0-1 1.0 1.0 1.0 0.0 0.0

6.3 技术

投标人提供地价集体会审（论证）汇报工作的服务
方案，并针对汇报和参与的人员数量进行合理安
排：方案条理清晰、内容完整、承诺符合要求得2
分；有欠缺得1分；缺项不得分。

0-2 2.0 2.0 2.0 1.0 0.0

6.4 技术

投标人针对如何对采购人提供的资料进行保密，不
向用地单位或利益相关人泄露评估结果及内容，提
出服务方案及保密措施（制度）：方案完整可行、
措施（制度）完善等（0-2）

0-2 2.0 2.0 2.0 1.0 1.0

7 技术

投标人提供的售后服务方案、售后服务承诺的可行
性、完整性、服务承诺落实的保障措施，尤其是在
评估报告有效期内的承诺情况，能提供快速的售后
服务响应时间以及在评估报告有效期内外的后续技
术支持能力情况等（0-3）。

0-3 3.0 2.0 3.0 1.0 1.0

8 技术
其他承诺可免费提供的服务，包括但不限于地价信
息、房地产信息、数据资料、市场分析报告、地价
研究报告和成果等。

0-1 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

9 商务

投标人自2021年1月1日以来已完成土地估价报告备
案数量:100个得0.1分，每增加100个得0.1分，最高
得1分。提供自然资源部土地估价报告备案系统截图
并加盖公章，时间以备案系统中的备案时间为准，
截图能体现本次投标单位名称、起止时间，否则不
得分。

0-1 1.0 1.0 1.0 0.1 0.0

合计 0-90 85.5 76.0 85.5 47.1 25.5

           

专家（签名）：   
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