
项目名称：松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产业发展规划编制服务采购项目（浙信达磋商2025-002）

序号 评分
类型

评分项目内容 分值范围 山东大卫国际
建筑设计有限

公司

上海同增规划
建筑设计事务
所有限公司

上海翰创规划
建筑设计有限

公司

1 商务 类似业绩：从2021年1月1日起至磋商截止时间止（以合同签定时间为准），供应商具有产业发展专项规划类、有机更新策划类
等类似项目业绩的，每个业绩得0.5分，本项最高得1.5分。
注：1.提供业绩合同原件电子扫描件，否则不得分；
2.含区县级及以上产业发展专项规划，有机更新策划等类似项目，是否属于类似业绩由磋商小组根据项目合同名称进行认定。

0-1.5 0.5 1.5 0.5

2 技术 发展阶段、发展环境、发展基础现状、存在问题研判：根据供应商提供的技术文件中对松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产
业发展阶段、发展环境、核心区发展基础现状、存在问题进行研判，深入调研剖析民宿产业发展面临的机遇和挑战，对分析内
容的系统性（0-3分）、真实性（0-3分）、深入性（0-3分）、科学性（0-2分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，
有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得11分。

0-11 7.0 10.0 7.0

3 技术 松阳县民宿产业综合竞争力评价体系：
针对现阶段松阳县民宿产业进行多维度的综合评价，并且形成科学的、可量化的评价体系，最终形成松阳县整体民宿产业相对
于浙江省内其他民宿产业发展较完善的县级行政单位的综合竞争力排名，以及核心区内各村的综合竞争力排名。针对核心区内
各村的评价体系中，核心量化指标须依赖于各村和民宿真实运营情况进行评分。针对松阳县在省内的综合竞争力排名和松阳县
民宿核心区内各村竞争力排名，需提供两种评价体系，并注明数据来源。对评价体系的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分
）、合理性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本
项最高得14分。

0-14 9.0 13.0 9.0

4 技术 专题研究《文脉保护与民宿商业化开发平衡路径研究》：
针对核心区，必须针对每个村提出文脉保护与民宿商业化开发平衡的“一村一策”，即针对每个村都要提出有明显差异的文脉
保护与民宿商业化开发平衡的策略，其中须包含以下2方面内容：
（1）不同层级的文脉保护分区，每个村至少1张保护分区平面图，至少包含2个层级，保护对象须包括老屋、古树、古井、宗祠
、牌坊、户外公共空间等要素，并用文字、图示语言等形式表达每个层级的保护力度，其中：层级一为核心保护区域，须整体
保留建筑物、构筑物、街巷、古树、户外公共空间等；
层级二为可微更新/微改造区域，即在不破坏原始风貌、建/构筑物主体结构和街巷肌理的情况下，可对其进行适当的调整，以
达到优化空间使用便利程度、美观度、强化安全性等实际目的；
层级三为风貌协调区，部分村庄可能存在年代较新、风格与整村风貌不协调的建/构筑物（若该村无此类要素，可不设置层级三
），此类要素必须被纳入层级三，针对此类要素须进行与该村原始风貌相协调的适当的改造。
（2）针对每一处物质文化遗产要素，需基于其年代、稀有程度和法定保护等级，为每一处物质文化遗产量身定制商业化开发行
为正面清单和负面清单，且应标注该物质文化遗产要素在该村的具体点位；商业开发严禁大拆大建，严禁破坏古村落原始风貌
，对确需拆除重建的要素，要须充分论证可行性和必要性，且新建方案要与该村原始风貌相协调。
对专题研究的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分）、可操作性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分
值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得14分。

0-14 9.0 12.0 9.0

5 技术 基于松阳县民宿产业核心区的典型节点改造提升的效果图呈现：
根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，针对核心区内各村的实地情况，每个村至少选择3
个建筑、5个公共空间节点，作为改造对象，并对其进行改造提升设计方案。
每个改造对象的设计方案要求必须尊重现状，不能大拆大建，尽量利用现有资源，且每个改造对象不少于1张效果图，且应标注
该村改造对象在该村的拍摄点位，以及改造前的实景照片，以及与改造后效果图进行前后对比。
总计可提交不少于60张效果图，每张分数为0.25分，由磋商小组在分值范围内进行打分，不能提供该村改造对象在该村的拍摄
点位、不能提供改造前的实景照片，以及不能提供改造前后效果对比的，或者未遵守改造方案要求的，则该效果图无效，不得
分，本项最高得15分。

0-15 6.0 15.0 6.0

技术商务评分明细（专家1）
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6 技术 旅游项目景区运营托管合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具
有实际操作经验的旅游景区运营托管战略合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)，具有合作伙伴得2分，本项最高得2分。
合作伙伴应提供可体现实际操作的旅游项目策划服务及旅游景区运营托管服务案例的盖章复印协议，每提供1个案例协议合同加
1.5分，本项最高得6分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件；合作运营单位提供的策划服务合同和运营托管服务案例协议合同原件扫描件。未按要
求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

7 技术 品牌塑造及媒体推广合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具有
实际操作经验及优势媒体背景的品牌塑造及媒体推广合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)；合作伙伴需提供2021年至今可网
络搜索到品牌塑造、政务宣传的实践成功案例，每提供一个案例的得0.5分，本项最高得8分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件。未按要求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

8 技术 项目负责人：（1）拟派项目负责人同时具备国家注册城乡规划师资格证和高级工程师职称的，得2分；同时具备国家注册城乡
规划师资格证、高级工程师职称和国家一级注册建筑师资格证书的，得4分，此项最高得4分；
注：①需提供相关证明材料扫描件并加盖公章。
②需提供项目负责人近3个月的社保证明并加盖公章，且社保缴纳单位应与磋商供应商名称一致，否则不得分。（供应商成立时
间未满3个月的，则需提供相关证明材料并加盖公章。）

0-4 2.0 4.0 2.0

9 技术 项目组成员：（1）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和规划相关专业高级工程
师职称的，每提供一人得2分，此项最高得4分；
（2）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
（3）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家一级注册建筑师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
注：以上同一人员不重复累计计分，需提供证书原件扫描件加盖公章及近3个月在投标单位连续缴纳的社保证明（社会保险缴费
管理部门政务网站缴纳信息查询结果明细打印件），不接受离退休返聘人员。证明材料必须完整清晰可辨，否则不得分。

0-8 2.0 8.0 1.0

10 商务 服务承诺：根据供应商技术文件中提出的服务承诺方案，从后续保障程度、服务便利程度等情况，由磋商小组在分值范围（0-1
.5分）内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得1.5分。

0-1.5 1.2 1.5 1.2

合计 0-85 36.7 81.0 35.7

专家（签名）：

技术商务资信评分明细表
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项目名称：松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产业发展规划编制服务采购项目（浙信达磋商2025-002）

序号 评分
类型

评分项目内容 分值范围 山东大卫国际
建筑设计有限

公司

上海同增规划
建筑设计事务
所有限公司

上海翰创规划
建筑设计有限

公司

1 商务 类似业绩：从2021年1月1日起至磋商截止时间止（以合同签定时间为准），供应商具有产业发展专项规划类、有机更新策划类
等类似项目业绩的，每个业绩得0.5分，本项最高得1.5分。
注：1.提供业绩合同原件电子扫描件，否则不得分；
2.含区县级及以上产业发展专项规划，有机更新策划等类似项目，是否属于类似业绩由磋商小组根据项目合同名称进行认定。

0-1.5 0.5 1.5 0.5

2 技术 发展阶段、发展环境、发展基础现状、存在问题研判：根据供应商提供的技术文件中对松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产
业发展阶段、发展环境、核心区发展基础现状、存在问题进行研判，深入调研剖析民宿产业发展面临的机遇和挑战，对分析内
容的系统性（0-3分）、真实性（0-3分）、深入性（0-3分）、科学性（0-2分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，
有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得11分。

0-11 7.0 9.0 6.0

3 技术 松阳县民宿产业综合竞争力评价体系：
针对现阶段松阳县民宿产业进行多维度的综合评价，并且形成科学的、可量化的评价体系，最终形成松阳县整体民宿产业相对
于浙江省内其他民宿产业发展较完善的县级行政单位的综合竞争力排名，以及核心区内各村的综合竞争力排名。针对核心区内
各村的评价体系中，核心量化指标须依赖于各村和民宿真实运营情况进行评分。针对松阳县在省内的综合竞争力排名和松阳县
民宿核心区内各村竞争力排名，需提供两种评价体系，并注明数据来源。对评价体系的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分
）、合理性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本
项最高得14分。

0-14 8.0 8.0 6.0

4 技术 专题研究《文脉保护与民宿商业化开发平衡路径研究》：
针对核心区，必须针对每个村提出文脉保护与民宿商业化开发平衡的“一村一策”，即针对每个村都要提出有明显差异的文脉
保护与民宿商业化开发平衡的策略，其中须包含以下2方面内容：
（1）不同层级的文脉保护分区，每个村至少1张保护分区平面图，至少包含2个层级，保护对象须包括老屋、古树、古井、宗祠
、牌坊、户外公共空间等要素，并用文字、图示语言等形式表达每个层级的保护力度，其中：层级一为核心保护区域，须整体
保留建筑物、构筑物、街巷、古树、户外公共空间等；
层级二为可微更新/微改造区域，即在不破坏原始风貌、建/构筑物主体结构和街巷肌理的情况下，可对其进行适当的调整，以
达到优化空间使用便利程度、美观度、强化安全性等实际目的；
层级三为风貌协调区，部分村庄可能存在年代较新、风格与整村风貌不协调的建/构筑物（若该村无此类要素，可不设置层级三
），此类要素必须被纳入层级三，针对此类要素须进行与该村原始风貌相协调的适当的改造。
（2）针对每一处物质文化遗产要素，需基于其年代、稀有程度和法定保护等级，为每一处物质文化遗产量身定制商业化开发行
为正面清单和负面清单，且应标注该物质文化遗产要素在该村的具体点位；商业开发严禁大拆大建，严禁破坏古村落原始风貌
，对确需拆除重建的要素，要须充分论证可行性和必要性，且新建方案要与该村原始风貌相协调。
对专题研究的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分）、可操作性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分
值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得14分。

0-14 9.0 10.0 8.0

5 技术 基于松阳县民宿产业核心区的典型节点改造提升的效果图呈现：
根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，针对核心区内各村的实地情况，每个村至少选择3
个建筑、5个公共空间节点，作为改造对象，并对其进行改造提升设计方案。
每个改造对象的设计方案要求必须尊重现状，不能大拆大建，尽量利用现有资源，且每个改造对象不少于1张效果图，且应标注
该村改造对象在该村的拍摄点位，以及改造前的实景照片，以及与改造后效果图进行前后对比。
总计可提交不少于60张效果图，每张分数为0.25分，由磋商小组在分值范围内进行打分，不能提供该村改造对象在该村的拍摄
点位、不能提供改造前的实景照片，以及不能提供改造前后效果对比的，或者未遵守改造方案要求的，则该效果图无效，不得
分，本项最高得15分。

0-15 6.0 15.0 6.0

技术商务评分明细（专家2）

技术商务资信评分明细表
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6 技术 旅游项目景区运营托管合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具
有实际操作经验的旅游景区运营托管战略合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)，具有合作伙伴得2分，本项最高得2分。
合作伙伴应提供可体现实际操作的旅游项目策划服务及旅游景区运营托管服务案例的盖章复印协议，每提供1个案例协议合同加
1.5分，本项最高得6分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件；合作运营单位提供的策划服务合同和运营托管服务案例协议合同原件扫描件。未按要
求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

7 技术 品牌塑造及媒体推广合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具有
实际操作经验及优势媒体背景的品牌塑造及媒体推广合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)；合作伙伴需提供2021年至今可网
络搜索到品牌塑造、政务宣传的实践成功案例，每提供一个案例的得0.5分，本项最高得8分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件。未按要求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

8 技术 项目负责人：（1）拟派项目负责人同时具备国家注册城乡规划师资格证和高级工程师职称的，得2分；同时具备国家注册城乡
规划师资格证、高级工程师职称和国家一级注册建筑师资格证书的，得4分，此项最高得4分；
注：①需提供相关证明材料扫描件并加盖公章。
②需提供项目负责人近3个月的社保证明并加盖公章，且社保缴纳单位应与磋商供应商名称一致，否则不得分。（供应商成立时
间未满3个月的，则需提供相关证明材料并加盖公章。）

0-4 2.0 4.0 2.0

9 技术 项目组成员：（1）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和规划相关专业高级工程
师职称的，每提供一人得2分，此项最高得4分；
（2）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
（3）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家一级注册建筑师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
注：以上同一人员不重复累计计分，需提供证书原件扫描件加盖公章及近3个月在投标单位连续缴纳的社保证明（社会保险缴费
管理部门政务网站缴纳信息查询结果明细打印件），不接受离退休返聘人员。证明材料必须完整清晰可辨，否则不得分。

0-8 2.0 8.0 1.0

10 商务 服务承诺：根据供应商技术文件中提出的服务承诺方案，从后续保障程度、服务便利程度等情况，由磋商小组在分值范围（0-1
.5分）内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得1.5分。

0-1.5 1.0 1.5 1.0

合计 0-85 35.5 73.0 30.5

专家（签名）：

技术商务资信评分明细表
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项目名称：松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产业发展规划编制服务采购项目（浙信达磋商2025-002）

序号 评分
类型

评分项目内容 分值范围 山东大卫国际
建筑设计有限

公司

上海同增规划
建筑设计事务
所有限公司

上海翰创规划
建筑设计有限

公司

1 商务 类似业绩：从2021年1月1日起至磋商截止时间止（以合同签定时间为准），供应商具有产业发展专项规划类、有机更新策划类
等类似项目业绩的，每个业绩得0.5分，本项最高得1.5分。
注：1.提供业绩合同原件电子扫描件，否则不得分；
2.含区县级及以上产业发展专项规划，有机更新策划等类似项目，是否属于类似业绩由磋商小组根据项目合同名称进行认定。

0-1.5 0.5 1.5 0.5

2 技术 发展阶段、发展环境、发展基础现状、存在问题研判：根据供应商提供的技术文件中对松阳县“中国古村民宿第一县”民宿产
业发展阶段、发展环境、核心区发展基础现状、存在问题进行研判，深入调研剖析民宿产业发展面临的机遇和挑战，对分析内
容的系统性（0-3分）、真实性（0-3分）、深入性（0-3分）、科学性（0-2分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，
有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得11分。

0-11 9.0 10.0 8.0

3 技术 松阳县民宿产业综合竞争力评价体系：
针对现阶段松阳县民宿产业进行多维度的综合评价，并且形成科学的、可量化的评价体系，最终形成松阳县整体民宿产业相对
于浙江省内其他民宿产业发展较完善的县级行政单位的综合竞争力排名，以及核心区内各村的综合竞争力排名。针对核心区内
各村的评价体系中，核心量化指标须依赖于各村和民宿真实运营情况进行评分。针对松阳县在省内的综合竞争力排名和松阳县
民宿核心区内各村竞争力排名，需提供两种评价体系，并注明数据来源。对评价体系的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分
）、合理性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本
项最高得14分。

0-14 10.0 13.0 11.0

4 技术 专题研究《文脉保护与民宿商业化开发平衡路径研究》：
针对核心区，必须针对每个村提出文脉保护与民宿商业化开发平衡的“一村一策”，即针对每个村都要提出有明显差异的文脉
保护与民宿商业化开发平衡的策略，其中须包含以下2方面内容：
（1）不同层级的文脉保护分区，每个村至少1张保护分区平面图，至少包含2个层级，保护对象须包括老屋、古树、古井、宗祠
、牌坊、户外公共空间等要素，并用文字、图示语言等形式表达每个层级的保护力度，其中：层级一为核心保护区域，须整体
保留建筑物、构筑物、街巷、古树、户外公共空间等；
层级二为可微更新/微改造区域，即在不破坏原始风貌、建/构筑物主体结构和街巷肌理的情况下，可对其进行适当的调整，以
达到优化空间使用便利程度、美观度、强化安全性等实际目的；
层级三为风貌协调区，部分村庄可能存在年代较新、风格与整村风貌不协调的建/构筑物（若该村无此类要素，可不设置层级三
），此类要素必须被纳入层级三，针对此类要素须进行与该村原始风貌相协调的适当的改造。
（2）针对每一处物质文化遗产要素，需基于其年代、稀有程度和法定保护等级，为每一处物质文化遗产量身定制商业化开发行
为正面清单和负面清单，且应标注该物质文化遗产要素在该村的具体点位；商业开发严禁大拆大建，严禁破坏古村落原始风貌
，对确需拆除重建的要素，要须充分论证可行性和必要性，且新建方案要与该村原始风貌相协调。
对专题研究的全面性（0-3.5分）、准确性（0-3.5分）、可操作性（0-3.5分）、科学性（0-3.5分）等情况，由磋商小组在分
值范围内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得14分。

0-14 11.0 12.0 10.0

5 技术 基于松阳县民宿产业核心区的典型节点改造提升的效果图呈现：
根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，针对核心区内各村的实地情况，每个村至少选择3
个建筑、5个公共空间节点，作为改造对象，并对其进行改造提升设计方案。
每个改造对象的设计方案要求必须尊重现状，不能大拆大建，尽量利用现有资源，且每个改造对象不少于1张效果图，且应标注
该村改造对象在该村的拍摄点位，以及改造前的实景照片，以及与改造后效果图进行前后对比。
总计可提交不少于60张效果图，每张分数为0.25分，由磋商小组在分值范围内进行打分，不能提供该村改造对象在该村的拍摄
点位、不能提供改造前的实景照片，以及不能提供改造前后效果对比的，或者未遵守改造方案要求的，则该效果图无效，不得
分，本项最高得15分。

0-15 6.0 15.0 6.0

技术商务评分明细（专家3）

技术商务资信评分明细表
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6 技术 旅游项目景区运营托管合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具
有实际操作经验的旅游景区运营托管战略合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)，具有合作伙伴得2分，本项最高得2分。
合作伙伴应提供可体现实际操作的旅游项目策划服务及旅游景区运营托管服务案例的盖章复印协议，每提供1个案例协议合同加
1.5分，本项最高得6分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件；合作运营单位提供的策划服务合同和运营托管服务案例协议合同原件扫描件。未按要
求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

7 技术 品牌塑造及媒体推广合作资源：根据供应商提供的技术文件中对松阳县全域古村民宿产业发展规划进行研判，供应商是否具有
实际操作经验及优势媒体背景的品牌塑造及媒体推广合作伙伴(需提供盖章的合作协议原件)；合作伙伴需提供2021年至今可网
络搜索到品牌塑造、政务宣传的实践成功案例，每提供一个案例的得0.5分，本项最高得8分。
注：需提供盖章的合作协议原件扫描件。未按要求提供或未提供，不得分。

0-8 0.0 8.0 0.0

8 技术 项目负责人：（1）拟派项目负责人同时具备国家注册城乡规划师资格证和高级工程师职称的，得2分；同时具备国家注册城乡
规划师资格证、高级工程师职称和国家一级注册建筑师资格证书的，得4分，此项最高得4分；
注：①需提供相关证明材料扫描件并加盖公章。
②需提供项目负责人近3个月的社保证明并加盖公章，且社保缴纳单位应与磋商供应商名称一致，否则不得分。（供应商成立时
间未满3个月的，则需提供相关证明材料并加盖公章。）

0-4 2.0 4.0 2.0

9 技术 项目组成员：（1）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和规划相关专业高级工程
师职称的，每提供一人得2分，此项最高得4分；
（2）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家注册城市规划师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
（3）供应商拟投入本项目的其他人员（除项目负责人），同时具备国家一级注册建筑师和中级（含）以上职称证书的，每提供
一人得1分，此项最高得2分；
注：以上同一人员不重复累计计分，需提供证书原件扫描件加盖公章及近3个月在投标单位连续缴纳的社保证明（社会保险缴费
管理部门政务网站缴纳信息查询结果明细打印件），不接受离退休返聘人员。证明材料必须完整清晰可辨，否则不得分。

0-8 2.0 8.0 1.0

10 商务 服务承诺：根据供应商技术文件中提出的服务承诺方案，从后续保障程度、服务便利程度等情况，由磋商小组在分值范围（0-1
.5分）内进行打分，有明显缺陷或未提供的不得分，本项最高得1.5分。

0-1.5 1.5 1.5 1.0

合计 0-85 42.0 81.0 39.5

专家（签名）：

技术商务资信评分明细表
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