
附件3

宁波市教育局直属学校物业 安保服务采购
第⼀阶段 项⽬合同

甲⽅ 宁波市海曙中学 相关学校

⼄⽅ 新⽇⽉⽣活服务集团股份有限公司 中标企业

根据 中华⼈⺠共和国⺠法典 物业管理条例 等法律

法规的规定 甲 ⼄双⽅在平等 ⾃愿的基础上 经协商⼀致

就以下后勤物业管理事项达成协议

第⼀条 物业基本情况

学校基本情况 把宁波市海曙中学位于宁波市海曙区集古北

路2599号 学校占地100257m 建筑⾯积 100465.05 m
学校主要建筑6幢 其中1 楼 实验楼 1幢 共有5层 建

筑⾯积 10803.96 m 2 楼 科技艺术楼 1幢 共有5层 建筑⾯
积10687.47 m 3 楼 综合楼 1幢 共有6层 建筑⾯积

26536.0505 m 4 楼 ⻝堂 男⽣宿舍楼 1幢 共有5层 建筑⾯
积 13773.44m 5 楼 教职⼯ ⼥⽣宿舍楼 1幢 共有5层 建
筑⾯积 11673.6 m 6 楼 体育馆 1幢 共有1层 建筑⾯积
4257.99m 附属设施7 楼 垃圾房 共有1层 建筑⾯积 41.04
m

现有教职⼯数量64⼈ 学⽣数量413⼈ 其中住宿学⽣男⽣
420⼈ ⼥⽣400⼈ 地⾯停⻋位13个 含3个⼤客 地下停

⻋位84个 ⻔岗2个 男⼥厕所共计45个 垃圾房1个
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第⼆条 物业管理范围

甲⽅物业建筑产权标注及周边区域 设施设备等资产在内的
服务 不涉及资产所有权

第三条 服务内容

⼀ 安保服务

⼆ 保洁服务

三 设备设施维修服务

四 宿管服务

五 绿化管理服务

以上各项服务内容详⻅合同附件

第四条 物业管理服务期限

管理服务期限为2025年6⽉1⽇⾄2027年2⽉31⽇ 此合同为第
⼀期合同 本期合同时间为2025年6⽉1⽇⾄2026年5⽉31⽇

合同⼀年⼀签 合同期满且未出现⼄⽅违约的情形 学校
与中标企业以年为单位续签合同 不⾜⼀年的按实续签合同⾄2027
年7⽉31⽇⽌

第五条 物业管理的质量标准

⼄⽅应在合同履⾏期限 物业管理达到甲⽅在招标⽂件中提出
的 ⼄⽅在投标⽂件中承诺的 本合同约定的以及在服务⽅案中具

体载明的标准要求

第六条 物业管理费⽤及⽀付⽅式
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⼀ 物业管理服务费⽤按招标⽂件规定的内容 范围 数额

结算 本次⼄⽅中标价为 2638842元 年 ⼤写⼈⺠币贰佰陆拾
叁万捌仟捌佰肆拾贰元整每年

费⽤明细详⻅合同附件

⼆ 物业管理费⽀付⽅式

1 中标企业为⼤型企业的付款⽅式

物业 安保等费⽤结算具体时间为每季度结算⼀次 合同签订

后每年的3⽉31⽇ 6⽉30⽇ 9⽉30⽇ 12⽉31⽇为⼀～四季度最

后⼀天 学校于下⼀个季度⽉初10⽇前⽀付上个季度的物业 安
保等费⽤ 每季度⽀付合同⾦额的25 合同最后⼀季度的合同款
在合同结束后下个⽉10⽇前⽀付 须扣除考核扣款

2 中标企业为中⼩企业的付款⽅式

合同⽣效以及具备实施条件后7个⼯作⽇内⽀付当年合同⾦额

的20 在签订合同时 中标企业明确表示⽆需预付款或者主动要
求降低预付款⽐例的 不适⽤本条款 每季度付款 合同签订后
每年的3⽉31⽇ 6⽉30⽇ 9⽉30⽇ 12⽉31⽇ 为⼀～四季度最后
⼀天 根据考核结果按季度⽀付 先从预付款中扣除相应⾦额 待
预付款⽀付完后再另⾏按实⽀付 每季度⽀付合同⾦额的 25 合
同最后⼀季度的合同款在合同结束后下个⽉10⽇前⽀付 须扣除考
核扣款 于下⼀个季度⽉初10⽇前⽀付上个季度的物业 安保等
费⽤

三 合同期内价格调整 不调整
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第七条 双⽅的权利义务

⼀ 甲⽅的权利义务

1 有权根据招标⽂件 投标⽂件及本合同约定审定⼄⽅编制的
服务⽅案 ⼈员编制 费⽤预算

2 有权对⼄⽅服务的质量进⾏监督 有权定期或不定期对物业
服务公司的服务质量进⾏考核并形成书⾯考核记录 ⼄⽅须⽆条件
配合学校考核 学校可根据考核结果做出扣物业款 解除合同等措
施 考核内容及要求详⻅附件

3 对⼄⽅提供的不符合编制服务⽅案的服务有权要求整改

4 为⼄⽅的服务提供必要的⼯作条件及所必需的相关资料 包
括办公⽤房 设备⼯具库房 员⼯更⾐及休息场所等设施和涉及本
后勤物业管理外包所需的验收图纸 资料等

5 按合同约定的费⽤额度 ⽀付⽅式和⽀付程序 按期⽀付后
勤物业管理费⽤

6 甲⽅享有对⼄⽅服务⼈员指定 更换或调整的权利

7 按法律规定或经双⽅商定由甲⽅承担的其他责任和义务

⼆ ⼄⽅的权利义务

1 应根据法律 法规的规定及本合同约定 编制物业管理⽅案

⼈员编制和费⽤预算 报送甲⽅审定

2 保证从事本项⽬的⼈员具备相应的职业资格和应有的素质要

求 如需调整技术⻣⼲应事先通报甲⽅ 对甲⽅提出认为不适合的
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在岗⼈员 ⼄⽅应作出相应调整 ⼄⽅在聘⽤ 任命 调整 调换

有关主要管理服务⼈员之前 须征得甲⽅同意 在实施物业管理管
理⼯作过程中 若⼄⽅对投标时及合同中承诺的服务⼈员安排情况

⾃⾏变动⽽未经甲⽅同意的 将按照违约处理 情况严重者 甲⽅

有权单⽅提前解除合同且⽆须承担责任

3 合同期间 ⼄⽅派出本项⽬的项⽬总负责⼈和各部⻔主管
不得在其他项⽬中同时任职

4 对物业管理涉及的专业性 技术性要求较⾼的⼯作内容

可另⾏委托第三⽅承担 但必须得到甲⽅的书⾯同意 委托的⼯作
内容仅限于分项内容 整体物业管理项⽬不得转让给第三⽅

5 合同终⽌时 ⼄⽅应向甲⽅提交物业管理总结报告 在约定
时间内向甲⽅移交房屋 物料 设备 ⼯具 档案和图纸资料 所有

移交的内容都应有清单并由双⽅签收 全部⼿续完成后签署移交确
认书

6 按法律规定或经双⽅商定应由⼄⽅承担的其他责任和义务
第⼋条 违约责任

⼀ ⼄⽅未按合同约定的质量标准履⾏物业管理职责 但未

给甲⽅造成损失的 甲⽅可要求⼄⽅整改且暂停物业费⽤的⽀付
直⾄⼄⽅达到物业管理质量标准后 甲⽅再⽀付相应的物业 管理
费⽤

⼆ ⼄⽅未按合同约定的质量标准履⾏物业管理职责 且给

甲⽅造成损失的 甲⽅可要求⼄⽅按实赔偿 情况严重的 甲⽅可
根据实际情况要求⼄⽅赔偿损失外 同时可要求⼄⽅⽀付合 同总
额 20 范围内的违约⾦ 因⼄⽅提供的物业管理质量问题导致甲⽅
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⽆法实现合同⽬的时 甲⽅有权单⽅⾯⽆条件解除合同 并根据

实际情况要求⼄⽅赔偿损失 承担违约责任

三 因⼄⽅原因导致重⼤⽕灾 失窃等事件或其他违反法律

法规和规章规定的⾏为的 甲⽅有权单⽅⽆条件解除合同 并要
求⼄⽅赔偿相关损失

第九条 争议解决⽅式

双⽅发⽣争议的 可协商解决 或向有关部⻔申请调解 也
可 请在选择项中打

⼝提请宁波仲裁委员会仲裁

⼝向甲⽅所在地法院提起诉讼

第⼗条 合同附件

⼀ 本项⽬招投标过程中的有关招投标⽂件作为本合同的
附件 与本合同具有同等法律效⼒ 如招投标⽂件内容同本合同条
款有不⼀致处 以本合同条款为准

⼆ 对本合同的未尽事宜 可经双⽅协商⼀致后另⾏签署补

充协议 补充协议作为本合同的组成部分 与本合同具有同等法律

效⼒ 补充协议内容与本合同不⼀致处 从补充协议

第⼗⼀条 合同⽣效

本合同签订后经双⽅签字 盖章后⽣效 本合同⼀式四份

甲⼄双⽅各执两份
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甲⽅ 盖章

蹊
法定代表⼈或授放代表

地址 ⽯ 点
0o

电话 彩
⼩3302031011

开户银⾏

⼄雞
唉
太原花 或授救
單

盖章

2⽶
S邊3302

年 ⽉⽇

电

开户银⾏

账号

⽇期 年 ⽉の⽇
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