
  合同

编号： 11N45772017120241002 

   

采购单位（甲方）： 哈密市档案馆 

服务单位（乙方）： 哈密市建怡新城物业管理有限责任公司 

   

根据《中华人民共和国政府采购法》、《中华人民共和国民法典》、等法律法规规定，并严格遵循 伊州区 国家机关、事
业单位及（或）团体组织 新疆维吾尔自治区定点服务全疆一张网（服务市场）-供应商在线征集（2021年第一批类目）-哈密市建怡新城物业管理

有限责任公司的框架协议 采购项目招标文件、投标文件、 新疆维吾尔自治区定点服务全疆一张网（服务市场）-供应商在线征集（2021年第一批

类目）-哈密市建怡新城物业管理有限责任公司的框架协议 服务协议，就甲方委托乙方提供 新疆维吾尔自治区定点服务全疆一张网（服务市
场）-供应商在线征集（2021年第一批类目）-哈密市建怡新城物业管理有限责任公司的框架协议 服务事宜，双方经协商一致，签订本合同，
以资共同遵守。

一、服务项目、价格    

金额单位：元

 

序
号

采购计划文号 商品名称 品牌 型号 配置要求

采
购
数
量

单
位

成交
单价

小计

1 [2024]713号
哈密市建怡新城
物业管理有限责
任公司

- - - 1 年
16504
2.00

165042.0
0

合同总价（元） 165042.00

合同总价（大写） 壹拾陆万伍仟零肆拾贰元整

 

二、付款方式

 

 
序号 采购计划文号 采购目录 数量 预算资金 资金来源性质 资金支付方式

1 [2024]713号 物业管理服务 1 165042.00 一般公共预算
资金

其他支付

 

三、服务条款

           第一条 房屋建筑本体共用部位的维修、养护和管理-

第二条 办公楼设施、设备的维修、养护、运行、日志记录、报检和管理-

第三条 附属建筑物、构筑物的维修、养护和管理，包括道路、室外上下水管道系统、通

风井、自行车棚、停车场等-

第四条 共用绿地、花木等的养护与管理等。

第五条 附属配套建筑和设施的维修、养护和管理-
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第六条 公共环境卫生，包括楼内负一层至五层公共场所共用部位每天的清洁卫生、垃圾

收集、清运等-一楼民族团结一家亲展厅、三楼小会议室、五楼培 训室（大会议室）临时清洁

卫生、垃圾的收集、清运等-

第七条 交通与车辆停放秩序的管理。本物业管理区域内的业主、办公楼前停车场车辆出

入和停放秩序的调度管理服务，确保车辆安全出入、消防通道畅通。

第八条维护公共秩序，包括安全监控、巡视、门岗执勤。实行办公楼内保安24小时门岗值

班制：办公楼安全巡视、门岗值勤、安全监控、人员登记，维护公共治安秩序并根据伊州区维

稳安保相关要求，配置的保安人员年龄为55周岁以下，持证上岗。

第九条 管理与物业相关的工程图纸、业主档案与竣工验收资料。

第十条 协助组织开展社区文化娱乐活动。

第十一条 办公楼业主和物业使用人房屋自用部位、自用设施及设备的维修、养护，在当

事人提出委托时，乙方原则上应接受委托，但收费由当事人双方协商。

第十二条 对业主和物业使用人违反业主临时公约或物业使用守则的行为，针对具体行为

并根据情节轻重采取报告、规劝、制止等措施。

四、委托管理服务期限

第十三条 委托管理期限暂定为壹年（不超过3年）。自2024年2月19日起

至2025年2月18日止。合同期满本合同自然终止。

五、双方权利义务

第十四条 甲方权利、义务：

1、审定乙方拟定的物业管理方案；

2、检查监督乙方管理工作的实施及制度的执行情况并每年进行一次考核评定；并将管理

情况报物业管理主管部门备案；

3、审定乙方提出的物业管理服务年度计划、财务预算及决算报告

4、委托乙方管理的房屋、设施、设备应达到国家验收标准要求；

第十五条 乙方权利、义务：

1、根据有关法律法规及本合同的约定，制定物业管理方案；自主开展物业服务活动；

2、制定年度开支预算，测算物业管理公共服务收费标准；

3、配备工作人员参与物业管理区域内的共用部位、共用设施设备调试、验收和交接，并
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制定合理的工程保修、维修计划；

4、对业主和物业使用人违反法规、规章的行为，提请有关部门处理；

方；

5、可选聘专营公司承担本物业的专项管理业务，但不得将本物业的管理责任转让给第

三方

6、负责编制房屋及其附属建筑物、构筑物、设施、设备、绿化等的年度维修养护计划和

保修期满后的大修、中修、更新、改造方案，经双方议定后由乙方组织实施；

7、向业主和物业使用人告知物业使用的有关规定，当业主和物业使用人装修物业时，告

知有关注意事项和禁止行为，订立书面约定，并负责监督；

8、每年向全体业主和物业使用人公布一次物业服务费用收支账目；并将物业服务收费项

目、收费标准在本物业管理区域内公示；

9、对本物业的公共设施不得擅自占用和改变使用功能，如需在本物业内改、扩建或改善

配套项目，须与甲方协商经甲方同意后报有关部门批准方可实施；不得擅自改变房屋共用部

位的用途；

10、建立、妥善保管和正确使用本物业的管理档案，并负责及时记载有关变更情况。

11、接受业主、使用人、甲方和物业管理主管部门等的监督，不断完善管理服务，定期向

甲方报告本合同履行情况；

六、物业管理服务质量

第十六条乙方须按下列约定，实现目标管理：

1、房屋外观2、设备运行3、房屋及设施设备的维修、养护4、公共环境5、绿化6、交通

秩序7、公共秩序维护与协助消防8、房屋共用部位、共用设施设备的维修、保养、检测9、业

主和物业使用人对乙方的满意率达到：80％。上述18项物业管理服务质量不低于《自治区物业

服务等级指导标准》。

七、物业管理服务费用

第十七条物业管理服务费

1、本物业的管理服务费用执行自治区、市有关物业管理服务费用的相关规定，根据市政

府常务会议纪要物业管理收费执行。收取的费用包括本条2、3、4、5项。均由甲方支付。

2、办公楼物业服务费：总计165042元；大写：壹拾陆万伍仟零贰拾肆元整。

3、其中包含保安费、保洁费（含保洁材料）、共计138992元。
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4、其中包含办公楼共用部分配置的垃圾桶、纸篓、维稳安保工具更新维护共计2200元。

5、各项税费、残保金、管理服务廣23850元。

6、付款方式：由甲方于2024年12月30日之前以一次性形式支付给乙方。

第十八条乙方受业主、物业使用人的委托对其房屋自用部位、自用设备的维修、养护及其

它特约服务的费用，由当事人自行约定。

八、违约责任

第十九条 甲方违反本合同第十八条的约定，使乙方未完成约定管理目标，乙方有权要求

甲方在一定期限内解决，逾期未解决的，乙方有权终止合同；造成乙方经济损失的，甲方应给

予乙方经济赔偿。

第二十条 乙方违反本合同第五章的约定，未能达到约定的管理目标，甲方有权要求乙方.

限期整改并达到合同约定；逾期未整改的，或整改不符合合同约定的，甲方有权终止合同；造

成甲方经济损失的，乙方应给予甲方经济赔偿。

乙方出现管理不到位违背合同约定时，有下列行为之一的，视情节轻重，甲方有权对乙方

扣减管理费。

（一）经督导检查，每发现违反一次自治区、市、区各项安保维稳措施的问题，扣减乙方管理
费3％-10％ 

     

   

甲方（公章）： 乙方（公章）：

       

法定（授权）代表人（签字）： 法定（授权）代表人（签字）：

       

地址： 地址：

       

电话： 电话：15509026565
       

开户银行： 开户银行： 
       

账号： 账号：

         

签订日期： 签订日期：
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