第十三师新星市2025-2026年度行政事业单位物业管理服务框架协议采购项目师市、团场联动

需 求 调 查
新疆生产建设兵团公共资源交易中心第十三分中心
2025年03月
根据《政府采购需求管理办法》第十一条相关规定，现就新疆生产建设兵团第十三师2025-2026年度物业管理服务框架协议采购项目开展需求调查。
一、需求调查方式
此次需求调查方式为电话咨询、线下面谈咨询。
二、需求调查对象

采购人：十三师新星市行政事业单位和社会团体组织，师市各团场。

供应商：哈密大佳城镇物业管理有限责任公司、重庆渝豪仕现代服务业发展有限公司、新疆文浩辉物业服务有限公司、哈密市嘉恒物业服务有限责任公司、哈密奥腾物业服务有限公司。
三、需求调查结果

（一）哈密大佳城镇物业管理有限责任公司
一、公司简介：

A、单位基本情况表
	单位名称

（公章）
	哈密大佳城镇物业管理有限责任公司

	单位地址
	新疆哈密市伊州区第十三师黄田农场全鑫小区48号楼

	单位性质
	有限责任公司（国有独资）

	成立时间
	2008年12月01日
	主管部门
	新疆生产建设兵团第十三师市场监督管理局

	单位法人
	刘文胜
	身份证号
	652201197902064911

	单位性质
	国有

独资
	营业执照号
	91652201682701751C
	税务登记证编号
	91652201682701751C

	通信代码
	电话
	13579650601
	传真
	0902-2514227
	邮政编码
	839000

	职工概况
	职工总数
	1199人
	其中：技术人员数
	320人

	
	单位行政和技术负责人

	
	姓名
	职务/职称
	年龄
	专业

	
	刘文胜
	董事长
	46岁
	管理

	
	申广阔
	本项目负责人
	56岁
	管理

	经营范围
	经营范围包括物业管理；家政服务；供暖服务及维修；绿化服务；房屋租赁；垃圾清运处理；市政设施维修、维护；汽车租赁、污水处理；汽车美容装潢；市场经营管理；场地租赁；市政服务；绿化工程施工；市政工程施工；代售水电；苗木种植与销售；劳务派遣；再生物资回收与批发；道路货物运输（不含危险货物）；业务培训（不含教育培训、职业技能培训等需取得许可的培训）；教育咨询服务（不含涉许可审批的教育培训活动）；特种作业人员安全技术培训；城市生活垃圾经营性服务；公路管理与养护；机动车修理和维护。


B、公司简介
哈密大佳物业有限责任公司成立于2008年12月，2018年9月按照兵师改革方案，哈密大佳物业公司完成各团场物业服务中心资产负债的划转，完成重组合并改革任务，属国有独资企业。2020年3月更名为哈密大佳城镇物业管理有限责任公司，注册资本2000万元。出资人为：新疆生产建设兵团第十三师国有资产监督管理委员会。公司目前下设5个事业部、1个劳务派遣公司、1个绿化分公司、1个子公司，总公司下设5个职能部门，现有在岗员工1199人。

公司主要承接十三师辖区内八个团场、大营房、企业、园区、政府机关、医院、学校及写字楼的公共环卫、绿化、物业服务、供热、垃圾清运处理业务；市政服务、设施维修和维护；市场经营管理；场地租赁；园林绿化、苗木种植与销售；劳务派遣；再生物资回收与批发；保安服务及技能培训；安保用品销售；劳务服务；劳务分包等。

2025年，哈密大佳城镇物业管理有限责任公司（以下简称“公司”）将以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，坚持以人民为中心的服务理念，以“打造美丽城镇、建设美好社区、提升群众幸福指数”为目标，紧紧围绕设市建镇、园区规划、园林城市创建、乡村振兴战略等机遇，深耕做优存量、拓宽做大增量，全力推进物业、供热、市政运营、安保、政府购买服务等标准化建设，提升经营管理和服务水平，发挥主业功能，做强、做优、做大企业。

C、组织机构图

二、人员服务承诺：

环境卫生、绿化情况决定着一座城市的形象。良好的环境卫生、绿化情况能提升群众、游客的舒适度，提升群众、游客的好心情指数，加深群众、游客对城市的印象，从而更好地推动新星市城镇的发展。

新星市城镇的环境卫生情况、绿化情况至关重要。因此，对环卫作业、园林作业的质量要求相当高，我公司承诺如下：

①我公司将严格按照项目招标文件第三部分的服务要求，并以不低于服务要求的质量完成项目环卫作业和绿化作业，严格遵循服务规范，并监督落实。
②我公司将严格按照项目招标文件要求的服务人员配置标准配置服务人员，并在此基础上根据项目实际情况，增加投入一定数量的服务人员。对人流量较大的区域、街道，增派服务人员，保证作业时间内不出现空歇期。

③我公司将严格按照项目招标文件要求的作业设备配置标准配置作业设备，并在此基础上根据项目实际情况，增加投入一定数量的作业设备。

④我公司将加强对服务人员的思想教育和培训，不定期地组织服务人员进行作业培训和思想教育会议，提高每一位服务人员的服务能力，提升每一位服务人员的素质。

⑤我公司将在该项目设置质检人员，质检人员是有着丰富服务经验的人员，由质检人员对服务人员的作业质量每天进行不低于3次的巡查。

⑥我公司每月对该项目的管理人员、服务人员进行严格的考核，对考核不合格的给予处罚；对考核不合格且拒不整改的，坚决给予开除处理。

⑦我公司将引进最先进的作业流程、方法及作业设备为该项目开展服务作业。

三、物业管理服务基本项目费用：

	序号
	物业管理服务基本项目
	单价

（元）
	单位
	备注

	1
	房屋日常管理与维修养护
	0.88
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	2
	给排水设备运行维护
	0.58
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	3
	供电监控设备管理维护
	1.05
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	4
	锅炉设备/热力站运行维护
	0.93
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	5
	电梯运行维护
	860
	元/月/梯
	

	6
	空调系统运行维护
	0.83
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	7
	环境卫生管理
	3.02
	元/月/平方米
	

	8
	绿化管理
	1.46
	元/月/平方米
	按绿地面积计算

	9
	保安、秩序管理
	2.53
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	10
	传达收发服务
	0.8
	元/月/平方米
	

	11
	会议服务
	3.3
	元/半天/平方米
	按会议室使用面积计算

	12
	消防设施管理维护
	1.08
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	综合报价
	876.46
	备注：综合报价为前12项报价之和


（二）重庆渝豪仕现代服务业发展有限公司

一、公司简介：

重庆渝豪仕现代服务业发展有限公司是两江新区所属国有控股企业，注册资本金1000万元，成立10余载,员工1100余人,公司法人治理结构完备，设有党支部、董事会、监事会、经营班子、工会等机构。专注于物业、酒店、商业、公园、产业园区等业态服务,以高质量服务树立行业典范、引领市场导向,获得多项国家级、省市级荣誉奖项。

公司加速产业升级步伐,着力打造“3+3+N”业务体系,即3大主营业务:高端物业管理、特色酒店经营和企事业团餐服务;3大辅营业务:工程管理、商业运营和新能源服务，以及N项其他业务。目前经营项目近30个，在管物业面积约300万方。

唯进步,不止步。公司在加快推进高质量发展的路上,推行现代企业管理制度,以精心、精细、精准、精品“四精”服务理念助力城市高品质生活,以“军事化管理、酒店式服务”特色持续为客户提供极致服务与体验,为社会作出积极贡献。

二、人员服务承诺：

“军事化管理、酒店式服务”，主要关键岗位人员5年以上服务经验，服务人员全部经过岗前培训持证上岗。

三、物业管理服务基本项目费用：

	序号
	物业管理服务基本项目
	单价

（元）
	单位
	备注

	1
	房屋日常管理与维修养护
	0.6
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	2
	给排水设备运行维护
	0.5
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	3
	供电监控设备管理维护
	0.8
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	4
	锅炉设备/热力站运行维护
	0.5
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	5
	电梯运行维护
	1100
	元/月/梯
	

	6
	空调系统运行维护
	0.6
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	7
	环境卫生管理
	4
	元/月/平方米
	

	8
	绿化管理
	3
	元/月/平方米
	按绿地面积计算

	9
	保安、秩序管理
	4
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	10
	传达收发服务
	0.1
	元/月/平方米
	

	11
	会议服务
	1.8
	元/半天/平方米
	按会议室使用面积计算

	12
	消防设施管理维护
	2
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	综合报价
	1117.9
	备注：综合报价为前12项报价之和


（三）新疆文浩辉物业服务有限公司

一、公司简介：

新疆文浩辉物业服务有限公司成立于2019年07月19日，注册地位于新疆哈密市红星一场黄山路4号二连办公楼2楼207室，法定代表人为唐帅。经营范围包括物业管理服务及咨询；绿化养护服务、保洁服务；工程监理；水利工程；道路工程；园林绿化工程；房屋建筑工程；市政公用工程；环保工程；土石方工程；桥梁工程；建筑装修装饰工程；劳务分包工程；企业管理咨询、项目前期咨询、项目可行性研究咨询、规划咨询、评估咨询；市场营销策划、文化艺术交流策划、市场信息咨询与调查；自有设备租赁；建筑科技领域内的技术开发、技术转让、技术咨询和技术服务；编写工程资料、投资项目可行性研究报告、项目建议书、项目申请报告、资金申请报告；无损检测；房屋的维修与修缮；水电设备的维修与保养。

二、物业管理服务基本项目费用：
	序号
	物业管理服务基本项目
	单价

（元）
	单位
	备注

	1
	房屋日常管理与维修养护
	0.98
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	2
	给排水设备运行维护
	0.78
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	3
	供电监控设备管理维护
	1.45
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	4
	锅炉设备/热力站运行维护
	1.22
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	5
	电梯运行维护
	790
	元/月/梯
	

	6
	空调系统运行维护
	2.1
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	7
	环境卫生管理
	3.78
	元/月/平方米
	

	8
	绿化管理
	2.18
	元/月/平方米
	按绿地面积计算

	9
	保安、秩序管理
	3.06
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	10
	传达收发服务
	0.81
	元/月/平方米
	

	11
	会议服务
	5.9
	元/半天/平方米
	按会议室使用面积计算

	12
	消防设施管理维护
	1.63
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	综合报价
	813.89
	备注：综合报价为前12项报价之和


（四）哈密市嘉恒物业服务有限责任公司

一、公司简介：

哈密市嘉恒物业服务有限责任公司成立2019年05月31日，注册资金：50万元。

二、人员服务承诺：

业主至上，服务第一的宗旨。

三、物业管理服务基本项目费用：

	序号
	物业管理服务基本项目
	单价

（元）
	单位
	备注

	1
	房屋日常管理与维修养护
	1.2
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	2
	给排水设备运行维护
	0.55
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	3
	供电监控设备管理维护
	1.25
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	4
	锅炉设备/热力站运行维护
	0.8
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	5
	电梯运行维护
	500
	元/月/梯
	

	6
	空调系统运行维护
	1.2
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	7
	环境卫生管理
	3.1
	元/月/平方米
	

	8
	绿化管理
	1.65
	元/月/平方米
	按绿地面积计算

	9
	保安、秩序管理
	2.6
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	10
	传达收发服务
	0.8
	元/月/平方米
	

	11
	会议服务
	3.8
	元/半天/平方米
	按会议室使用面积计算

	12
	消防设施管理维护
	2
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	综合报价
	518.95
	备注：综合报价为前12项报价之和


（五）哈密奥腾物业服务有限公司

一、公司简介：

哈密奥腾物业服务有限公司（前身为哈密优顺物业）自2008年10月成立至今，期间陆续接管了玉华小区、华庭国际、营丰小区、碧绿花园等18个小区，企业一直把优质服务列为首要工作任务常抓不懈，以服务求发展，以管理求生存，在实践中通过不断的实践总结，摸索了一套切实可行的管理模式，建立和培养了一支现代化的管理队伍，成为哈密口碑很好的物业管理企业。

近几年来随着生活水平的提高，小区物业生活服务质量的改善，2018年哈密市创建优秀文明城市以来，我公司整合资源、重组领导班子，提请有能力、有担当、有抱负的新管理层接管公司，我公司逐渐转型，现承接物业管理有：中国石油公司绿化保洁服务、老爷庙边检站物业服务、V时代小区、德瑞小区、农技小区、垦区公安局家属楼、老干小区、碧绿花园等8个物业服务。

在我们的管理队伍中，具有大专以上学历的占公司管理人数的65％，95％以上的管理人员获建设局颁发的物业管理经理岗位证书。

公司在总经理的领导下设有行政部,财务部,物业管理部,工程维修部,园林绿化部。

公司十分重视内部管理及员工的素质教育，建立了完善的管理制度和岗位责任制，奖罚分明，始终将提高员工的整体素质列为重要工作，拥有了一个现代化的管理队伍，既有较高的管理能力和较强的管理水平，完全有能力胜任所接管的小区管理任务。

我公司对已接小区的成功管理给了我们信心和勇气，相信我们在今后的管理工作中会更努力的为广大的业主服务。

二、人员服务承诺：

我公司经营理念：“以诚待人、以质服人”，将顺应新时代的要求，乘市场经济之风，不断开拓进取，使我们的物业服务朝着“规范化、标准化、专业化、程序化、制度化、个性化、现代化”的方向前进。

1.在人员投入方面满足贵方需求，如若配备人员不满足要求时，将及时配备人员，且在签订合同前提供人员名单及社保证明。

2.设备投入等实施设备按照采购需求配套设置，所有车辆满足项目需求。

3.开展垃圾分类服务时配备符合环保要求的垃圾转运站、垃圾处埋场地。

特此承诺。

三、物业管理服务基本项目费用：

	序号
	物业管理服务基本项目
	单价

（元）
	单位
	备注

	1
	房屋日常管理与维修养护
	0.16 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	2
	给排水设备运行维护
	0.10 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	3
	供电监控设备管理维护
	0.22 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	4
	锅炉设备/热力站运行维护
	0.09 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	5
	电梯运行维护
	619.79 
	元/月/梯
	

	6
	空调系统运行维护
	0.23 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	7
	环境卫生管理
	1.11 
	元/月/平方米
	

	8
	绿化管理
	1.17 
	元/月/平方米
	按绿地面积计算

	9
	保安、秩序管理
	4.27 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	10
	传达收发服务
	0.53 
	元/月/平方米
	

	11
	会议服务
	0.86 
	元/半天/平方米
	按会议室使用面积计算

	12
	消防设施管理维护
	1.58 
	元/月/平方米
	建筑面积,包括办公楼及附属建筑物

	综合报价
	630.12 
	备注：综合报价为前12项报价之和


十三师新星市行政事业单位物业管理服务项目框架协议

采购需求调查表（供应商）反馈情况统计
	2024年03月04日

	序号
	企业名称
	联系人

（负责人）
	联系电话
	信息反馈
	备注

	1
	哈密大佳城镇物业

管理有限责任公司
	申广阔
	15389929688
	调查表已反馈
	

	2
	重庆渝豪仕现代服

务业发展有限公司
	 董天明
	17782287888
	调查表已反馈
	

	3
	新疆文浩辉物业

服务有限公司
	田建强
	19190331566
	调查表已反馈
	

	4
	哈密市嘉恒物业服

务有限责任公司
	吴方新
	15276926838
	调查表已反馈
	

	5
	哈密奥腾物业

服务有限公司
	李伟
	15909025125
	调查表已反馈
	


哈密大佳城镇物业管理有限责任公司





董事会





监事会





党委会





经营层





经营发展部





财务稽核部





党群工作部





人力资源部





纪检审计部





新疆红星安保有限责任公司





三会一层





部门





事业部





子分公司





佳源园林景观分公司





第一事业部





第二事业部





第三事业部





第四事业部





供热（垃圾处理）事业部





劳务派遣分公司








