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关于洪家街道鸿西社区党群服务中心建设项目

招标控制价的编制报告
台州市椒江区人民政府洪家街道办事处：

本公司接受贵单位委托，编制了洪家街道鸿西社区党群服务中心建设项目的招标控制价。我们的编制工作是按照国家基本建设有关法律法规、预算定额及后列编制依据的规定进行的。有关该工程招标控制价资料的真实性、合法性、完整性由委托方负责，我们的责任是依据委托方提供的资料对该工程的招标控制价进行了编制。现将该工程招标控制价编制结果报告如下：

一、工程概况

本项目为洪家街道鸿西社区党群服务中心建设项目，主要包括建筑单体的装修、给排水、电气、空调、广告、家具物品等项目。

二、编制依据    

1.贵单位提供的检测洪家街道鸿西社区党群服务中心建设项目施工图纸。
2.《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》（2018）、《浙江省通用安装工程预算定额》（2018）、《浙江省市政工程预算定额》（2018）、《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额》（2018）、《浙江省建设工程计价规则》（2018）。

3.浙建建[2018]61号、台建[2019]11号、台建[2019]16号、浙建建发[2019]92号、浙建建发〔2022〕37号等文件及有关规定。

4.《台州造价》信息价（除税）2024/08月及市场调查价。

三、编制范围

贵单位洪家街道鸿西社区党群服务中心建设项目施工图纸所包含的所有内容、施工现场实际情况及建设单位意见。

四、编制过程

依据现行的法律、法规、规章、规范性文件及专业规定要求和相应的标准、规范、技术文件要求，按照《浙江省建设工程造价咨询执业操作规程》、《财政投资项目评审操作规程》要求，制定编制计划，收集资料；审阅施工图纸，踏勘工程拟施工现场；据场地现状和施工条件考虑工程有关临时设施、材料装卸运输方案及计算造价应注意的事项；依据国家定额标准及有关规定，完成工程量计算及定额套用及定额子目套用；按取费定额及相关文件规定选择施工措施费率、管理费率、利润率、规费率、税率等计取相应的措施费、管理费、利润、规费和税金；并合理计取有关临时设施费用、现有设施损坏维修费用和备用金；以台州市建设工程造价信息和市场询价的方式计取材料价格；最后完成编制招标控制价报告书。

五、编制原则及办法

1.计价模式：国标清单

2.人工、材料价格的计取：

（1）人工工日价格：人工信息价按《台州造价》2024年第8期；

（2）材料价格：材料价格按《台州造价》2024年第8期中市区的价格，缺项的材料单价依次参照同期《浙江造价信息》（2024年8月刊），无信息价材料参照市场价取定，上述材料价均为除税价。

 3.取费标准: 

（1）企业管理费及利润：各专业工程按对应工程中值计取。

（2）组织措施费：安全文明施工基本费按市区中值计取，二次搬运费及冬雨季施工增加费按中值计取；不计提前竣工增加费。

（3）规费：按《浙江省建设工程计价规则》（2018版）的规定的各专业费率计取；

（4）计税方法：一般计税法，税率按9%计取。
六、编制说明

1.本工程混凝土采用现浇现拌混凝土，砂浆采用现浇现拌砂浆计入。

2.本工程中建筑垃圾装车以及外运处置费，按项包干，由投标人综合考虑，结算不做调整；

3.本工程中定制家具、移动家具、物品由建设单位选样；

4.经设计回复，本工程中所有玻璃隔断、门窗的玻璃均采用12厚钢化玻璃；

5.经设计回复，本工程中不锈钢踢脚线及不锈钢门窗套，厚度为1mm；门窗套基层采用18厚阻燃板；

6.经设计回复，卫生间隔断采用抗倍特成品隔断；
7.所有综合单价中已包含防火涂料，不再单独计取；

8.生活给水系统自动排气阀选用DN20计入；

9.卫生间大样图给水系统跟系统图不符，设计回复按照正常标准敷设，洁具给水高度按照离地0.45敷设；
10.卫生间大样图排水系统未明确，设计回复排水接入卫生间下一楼，按照正常标准敷设；
11.卫生间楼板支管管套按成品塑料止水节计入；

12.卫生间洁具按照陶瓷制品考虑，按成套考虑已包含水龙头；

13.消火栓钢管管材按镀锌钢管计入；

14.灯具平板灯参数未明确，按图纸尺寸大小询价计入；

15、空调插座预留位置图纸平面图未明确，设计回复铺设到门边离地高度1.3m；

16.本预算中广告制作安装费按暂定价10万元计入，结算时根据签证按实结算；

17.清单计价未考虑风险费用的计取；

18.以上未尽事宜均按施工说明和相应的施工验收规范执行。

七、编制结果：

编审造价：编制造价1593762（大写：壹佰伍拾玖万叁仟柒佰陆拾贰元整）
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