
第二章  招标项目采购需求
	一、项目概况

	1.建设地点：
柳州市北部生态区沙塘镇，东至国道209、南至江湾路、西北临花果山生态园。
2.建设规模：
项目占地面积2747.15亩，建筑面积约5.65万平方米。其中：项目构建七大功能区，分别为农都历史文博区152.82亩、农都科技孵化区63.45亩、农都乐活休闲区115.35亩、森林生态居住区206.20亩、农都科技交流区235.65亩、城市植物园及林下经济种植实验区560.30亩、乡村建设示范区97.20亩，其他配套1316.18亩。产业布局以农科所、农都旧址为核心结合田园资源打造以农业科研、休闲、体验等为主的产业组团。主要建设农都博物馆、两岸三地农业文化交流中心、农业美食王国、农都主题商业街、悠悠农场、科研体验农庄等农都历史和农业科技休闲项目，森林植物园。配套建设二十四节气主题商业街区、民俗客栈、 有机餐厅、稻香童稚园等旅游项目，构建项目产业支撑基础。
3. 项目定位：
以农业为特色，以生态宜居为目标，通过一二三产互促方式，打造北部生态新区文旅商业综合体；依托农科所的科研条件，打造全国农业示范项目；打造中国首个以农业为主题的城市文化会客厅，为北部生态新区城市商业和旅游商业转型升级提供支撑。
4. 项目建设内容：
项目构建七大功能区，分别为农都历史文博区、农都科技孵化区、农都乐活休闲区、森林生态居住区、农都科技交流区、城市植物园及林下经济种植实验区、乡村建设示范区。产业布局以农科所、农都旧址为核心结合田园资源打造以农业科研、休闲、体验等为主的产业组团。主要建设农都博物馆、两岸三地农业文化交流中心、农业美食王国、农都主题商业街、悠悠农场、科研体验农庄等农都历史和农业科技休闲项目，森林植物园。配套建设二十四节气主题商业街区、民俗客栈、 有机餐厅、稻香童稚园等旅游项目，构建项目产业支撑基础。
5. 项目业态：
一期包括农都历史文博带、两岸三地文化交流中心、美食王国、科研农庄、国家级科研实验室、入口广场区、农都商业街、战时文化实验田、农业科研试验田、悠悠农场。二期主要引入农业企业龙头作为总部发展现代种植、农产品深加工、农产品电商、农业生态旅游，实现项目一二三产联动，打造田园综合体。
6. 项目投资：
一、二期文旅部分建设成本53340万元。

	二、采购内容

	（一）服务范围：

全过程工程项目管理（以下简称“项目管理”）：是对工程建设项目投资、质量、进度、安全、合同等主要总控目标的管理，主要包括项目工程建设阶段的项目策划、报建报批、勘察管理、设计管理、合同管理、投资管理、进度管理、招标采购管理以及质量、计划、安全、信息、沟通、风险、人力资源等管理与协调。

	（二）服务工作要求：

一）项目管理服务内容：

1、项目前期工作
1.1项目建设计划整体评估分析、策划；
1.2配合项目报建报批；
1.3配合业主勘察、设计阶段、BIM（如有）管理和审核
1.4项目建设招标方案；
1.5配合招标公司编制招标文件；
1.6招标文件审核；
1.7配合招标公司招标及答疑；
1.8配合业主方进行拟定合同、合同谈判及合同签订；
1.9项目建设工作界面整体评估分析报告；
1.10项目建设深化设计审核及施工组织计划审核；
1.11配合业主方落实开工进场条件；
1.12配合业主方、监理单位、第三方验证单位制定各项项目建设管理制度；
1.13项目建设过程管控计划。

2、工程实施阶段管理工作
2.1配合业主方进行项目建设合同管理；
2.2配合业主管理和审核施工阶段BIM（如有）；
2.3配合业主审定施工方案；
2.4配合业主深化图纸审核；
2.5配合业主进行技术方案及重大技术方案审核；
2.6配合业主进行主要设备验收；
2.7项目进度监控及项目进度分析评估报告；
2.8项目成本监控及资金投放评估报告；
2.9项目质量监控及项目质量分析评估报告；
2.10项目采购及供货管理；
2.11项目技术管理；
2.12项目安全生产、文明施工管理；
2.13项目的风险控制管理；

2.14项目信息与档案管理
2.15项目调试监控及调试分析评估报告；
2.16项目团队绩效测量及分析评估报告；
2.17项目建设整改方案审核及评估分析；
2.18项目建设变更审核及评估；

	2.19项目建设过程文档符合度及完整度评估分析报告；
2.20项目建设现场工艺及工作界面组织、协调；
2.21项目建设关键节点会议组织；
2.22配合业主方对监理、施工单位、第三方验证单位进行管理；
2.23配合业主方进行款项审批；
2.24第三方测试验证工艺及工序鉴证及审核评估；
2.25预验收检验审核及质量评估。

3、竣工验收阶段管理工作
3.1配合业主方组织项目建设竣工验收；
3.2配合业主方进行竣工结算；
3.3配合业主方进行项目交付；
3.4配合业主方组织培训；
3.5组织培训考核；
3.6竣工验收资料符合度、完整度审核及评估分析；
3.7运维应急预案审核；
3.8配合各相关单位组织应急预案演练；
3.9配合业主方完成第三方认证；
3.10编制项目建设完成情况分析评估报告；
3.11配合业主方完成项目移交。
（三）本次招标要求投标人拟投入本项目主要负责人的资格条件：
（1）项目总负责人（1人）
须具备 一级 注册建筑师或 一级 注册结构师或 建筑工程一级注册建造师或住房城乡建设部颁发的注册造价工程师的其中一项执业资格；
（2）专业咨询负责人
☑设计咨询负责人（1人）：须具备  一级  注册建筑师或  一级  注册结构师资格。
☑造价咨询负责人（1人）：须具备住房城乡建设部颁发的注册造价工程师执业资格。
☑其他全过程项目管理人员（不少于1人）：具有工程类中级及以上职称。

	三、商务要求表

	计费标准及付款条件
	1、计费标准：
根据“财政部关于印发《基本建设项目建设成本管理规定》的通知（财建[2016]504号”文计算咨询服务费。

2、合同价款：
2.1报酬计取方式：采取“1+X”叠加计费模式
2.2付款条件：见本项目合同附件6

	服务周期
	签订全过程工程咨询合同之日起至工程缺陷责任期满止。

	质量要求
	达到合格标准




















