
关于海曙区段塘街道南都未来社区建设项目

预算编制说明

一、工程概况
1、工程名称：海曙区段塘街道南都未来社区建设项目。
2、工程地点：海曙区段塘街道。
二、编制范围

本工程量清单编制范围为装修、安装、景观绿化等工程，具体以招标工程量清单为准。
三、编制依据

1、图纸：建设单位提供的由浙江高专建筑设计研究院有限公司于2023年1月出具的南都未来社区建设项目绿化、景观施工图纸（版本号为1）；由浙江高专建筑设计研究院有限公司于2023年2月出具的南都未来社区建设项目装修、弱电、电气、给排水图纸（版本号为1）及相关图纸问题答疑。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）、《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）、《园林绿化工程工程量计算规范》（GB50858-2013）及相关补充规定。

3、《浙江省建设工程计价规则》（2018版）、《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》（2018版）、《浙江省通用安装工程预算定额》（2018版）、《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）、《园林绿化工程工程量计算规范》（GB50858-2013）、《浙江省建设工程施工机械台班费用定额》（2018版）等现行国家及省市其他相关文件、规范等的规定及相关补充解释。
4、《关注增值税调整后我省建设工程计价依据增值税税率及有关计价调整的通知》（浙建建发〔2019〕92号）。

5、《宁波市建设工程造价信息》（综合版）、《浙江造价信息》。

6、其他有关规范材料。

四、费率计取

本工程采用一般计税方法，具体费率如下：

企业管理费：建筑装饰工程按单独装饰工程中值计取；安装工程按水、电、暖通、消防、智能、自控及通信安装工程中值费率计取；绿化景观工程按园林绿化及景观工程中值费率计取；市政工程按市政道路、排水等工程中值费率计取。

2、利润：建筑装饰工程按单独装饰工程中值计取；安装工程按水、电、暖通、消防、智能、自控及通信安装工程中值费率计取；绿化景观工程按园林绿化及景观工程中值费率计取；市政工程按市政道路、排水等工程中值费率计取。

3、施工组织措施费：按各专业工程施工组织项目费中值费率计取，其中安全文明施工基本费根据浙建建发〔2022〕37号文件按市区工程*1.15计取，绿化景观工程和市政工程计取行车行人干扰费，不计提前竣工增加费、其他施工组织措施费。

4、本工程控制价不考虑创标化工地增加费、优质工程增加费，创标化工地增加费、优质工程增加费按招标文件及合同约定的奖惩条款执行。
5、规费：根据浙建建〔2018〕61号文件，按各专业工程费率的30%计取。
6、税金：按实际实施收入细项分别计税，综合税率9%。

五、信息价套用

人工费：按《宁波建设工程造价信息》（综合版2023年1月刊）计取；

材料信息价：按《宁波建设工程造价信息》（综合版2023年1月刊）除税信息价计取，缺项材料按同期《浙江造价信息》除税信息价计取，苗木部分参照《宁波建设工程造价信息》（园林苗木版）（2022年12月刊）。材料价格取定顺序为宁波市、浙江省，无信息价部分按同期市场除税价计取；

机械费用：按价差法调整计取，机上人工费、燃料动力费根据《宁波建设工程造价信息》（综合版2023年1月刊）计取。

主要材料品牌要求详见“十、材料选用品牌推荐”。
其它编制说明

（一）土建装饰工程
1.工程量按图纸的工程量计入。
2.本工程装修施工图范围内施工过程中现有的家具及其它现有物体成品保护费、清洁费等，保证施工正常进行，投标单位根据现场情况自行报价，一次性包干，结算不做调整。

3.茶花园架空层提升改造、党群服务中心三楼展厅改造、党群空间门更换按暂估价计入。

4.包含本工程装修施工图范围内施工所需的脚手架，其中底层增加防护脚手架，脚手架竹片和安全网需满铺，脚手架搭设需满足安全防火要求，投标单位根据现场实际情况和施工组织设计自行考虑，一次性包干，结算不做调整；

5.包含完成本工程装修施工图范围内所有施工及党群服务中心三楼阳台改造，内容所需的垂直运输费用，投标单位根据现场实际情况和施工组织设计自行考虑，一次性包干，结算不做调整。

（二）安装工程：
1.党建中心二层配电箱至AL配电箱管线暂按每回路20m计入本次预算；

2.桂花小区活动室、茶花园养老中心安防箱至室内管线暂按每回路10m计入本次预算；
3.室外各小区智能设备箱、安防箱接至运营商光缆管线暂按每回路200m计入本次预算；

5.设备省平台接入费用暂按含税价1000000元/项以最高限价计入本次预算，结算时按施工单位提供凭证只减不增按实结算；

6.矛调指挥机房装修改造按暂估价计入；

7.光伏支架工程量暂按每块太阳能光伏板设置一套光伏支架计入，结算时按实调整；

8.数字化工程硬件与软件各设备清单中均已包含本身设备调试及系统联调工作内容，投标时位投标单位自行考虑该工作内容费用；

9.本工程综合布线系统费用取值暂按设备价（含安装）的27%计入，当结算时实际综合布线费用比例不高于设备价（含安装）的27%则按实结算，若高于设备价（含安装）的27%，则按综合布线投标价结算，高出部分不补，由投标单位自行承担。
（三）景观绿化工程

1.苗木养护期按两年考虑，若出现反季节种植，则反季节种植措施费由投标单位在投标报价中自行考虑，结算时不作调整；

2.移除苗木已包含砍伐、截支、堆放、清理等一切费用，移植苗木已包含起挖、栽植、运输、养护及包含等一切费用，工程量按最终实际考虑，结算综合单价不作调整；

3.侧石、铺装、花岗岩坐凳等弧形、异形加工费用已在控制价中综合考虑，费用由投标单位结合图纸于投标报价中自行考虑，结算不另计费用；

4.本工程现状小苗按综合单价1000元/项（除税价）计入，结算不作调整；
5.垂直运输费由建筑工程统一考虑；
6.玉兰园围墙改造，原围墙结构拆除暂按新建围墙考虑；
7.玉兰园、紫园、百合园，三个小区宣传栏只计取基础部分；
8.渣土外运运距按29km考虑，处置费单价56元/m3（除税价）计取。外运、处置单价依据《关于部分调整宁波市中心城区渣土处理费市场信息参考价的通知》（甬渣领办联〔2021〕1 号）计算，建筑垃圾外运处置按80元/m3考虑，结算时不作调整；
9.根据设计回复，中草药科普基地标志牌取消；

10.绿化灌木中部分如大吴风草、花叶芒等存在拼种情况，清单工程量按拼种后大丛工程量计入；

11.植物介绍牌φ160mm和φ140mm两种规格各按25个考虑；

12.本工程混凝土按商品混凝土考虑，砂浆按预拌砂浆考虑。

  （四）其他说明

1.运营费为南都未来社区康养中心提供服务费用，包含运营服务场地租赁费、运营服务综合运营费、社区活动人费、社区活动物料费。
七、不可竞争费用

	编号
	名称
	单位
	工程量
	除税单价（元）
	含税单价（元）
	含税合价（元）
	备注

	1
	土方处置费
	m3
	160.92
	56
	61.04
	9823
	


八、暂估价
	编号
	材料名称、规格、型号
	计量

单位
	工程量
	除税单价（元）
	合价

（元）
	备注

	一
	茶花园架空层改造
	项
	1
	200000
	200000
	

	二
	三楼展厅改造
	项
	1
	220000
	220000
	

	三
	党群空间门更换
	项
	1
	60000
	60000
	

	四
	矛调指挥机房装修改造
	项
	1
	30000
	30000
	

	五
	策展
	项
	1
	733945
	733945
	

	六
	税前合计
	项
	1
	1243945
	1243945
	

	七
	税金
	元
	
	9%
	111955
	六*9%

	八
	含税合计
	元
	
	
	1355900
	七+八


九、暂列金额
	序号
	名称
	单位
	工程量
	除税单价（元）
	含税合价（元）
	备注

	1
	暂列金额
	项
	1
	444954
	485000
	


十、材料选用品牌推荐
	序号
	材料品种
	招标人推荐品牌
	备注

	土建、装修材料

	1
	防水卷材
	东方雨虹、华高科、江苏凯伦
	

	2
	防水涂料
	东方雨虹、华高科、江苏凯伦
	

	3
	无机涂料
	亚士、立邦、华润
	

	4.
	电梯
	立达博仕、通力、富士达
	

	安装材料

	1
	安防监控系统
	大华、海康、宇视
	

	2
	交换机
	
锐捷、华三、华为
	

	3
	门禁系统
	海康、朗通、大华
	

	4
	显示系统
	海康、中视、三彩
	

	5
	公共广播系统
	ITC、特控、北航星
	

	6
	直播系统
	声可达、湖山、展讯
	

	7
	一体机
	海康、MAXHUB、大华
	

	8
	宣传屏
	大华、海康、宇视
	

	9
	阳康健康小屋
	麦邦、纵贤、A.FIVE
	

	10
	AED
	迈瑞、鱼跃、东方基因
	

	11
	驾驶仓（防火墙）
	奇安信、天融信、三六零数字安全
	

	12
	驾驶仓（云主机）
	移动云、阿里云、华为云
	

	13
	一老一少应用
	苗米、小米、清雷
	

	14
	24小时书吧
	好儿郎、笑图唱吧、姜豆唱吧
	

	15
	给排水管道
	浙江中财、浙江伟星、联塑
	

	16
	阀门
	宁波甬阀、上海沪工制造、杭州春江
	

	17
	开关插座
	公牛、鸿雁、TCL
	

	18
	电线电缆
	宁波球冠、宁波东方、杭州中策
	

	19
	SC管
	天津利达、天津友发、浙江金州
	


注：
1、投标人投标时无需写明品牌，承包人在选用材料时品牌应参照发包人推荐品牌或采用经发包人认可的不低于发包人推荐品牌档次的产品，价格不作调整。其他材料，设备由企业自报价格。除招标文件规定可调整外，原则上不调整。

2.所用材料必须符合消防、人防、交警等部门要求。
3.防水涂料及饰面砖要求提供用于本项目的每批次材料厂家盖章的出货单及标注本项目名称检测报告原件，本项目材料总用量证明加盖厂方公章和联系方式。


