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[bookmark: _Toc1487300][bookmark: _Toc461028511][bookmark: _Toc513454692][bookmark: _Toc508791108]
第一章  协商邀请
四川同方建设咨询有限公司受成都市住房和城乡建设局委托，经财政局批准，拟对成都市住房和城乡建设局发展规范住房租赁市场项目进行国内单一来源采购，兹邀请拟成交供应商就本项目所需服务参与协商、报价。
一、采购项目： 成都市住房和城乡建设局发展规范住房租赁市场项目
二、项目编号：510101202101121
三、项目清单：
	序号
	名称
	拟成交供应商
	成交人数量

	1
	成都市住房和城乡建设局发展规范住房租赁市场项目
	成都市房屋租赁服务中心
	1


[bookmark: _Toc217446031][bookmark: _Toc213496267][bookmark: _Toc213396945][bookmark: _Toc213397009][bookmark: _Toc213396759][bookmark: _Toc183682339][bookmark: _Toc77400776][bookmark: _Toc183582202][bookmark: _Toc89075871]四、资金来源及预算金额：财政资金，已落实，备案编号：(2021)1016号，预算金额4260000.00元（大写：人民币肆佰贰拾陆万元整）。品目编码及名称：C1299其他房地产服务。
五、供应商应具备的资格条件：
（一）满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定：
1、具有独立承担民事责任的能力；
2、具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；
3、具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；
4、有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；
5、参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
6、法律、行政法规规定的其他条件。
（二）落实政府采购政策需满足的资格要求：无。
（三）本项目的特定资格要求：无。
六、本次政府采购活动不接受联合体。
七、其他补充事宜
根据《四川省财政厅关于推进四川省政府采购供应商信用融资工作的通知》（川财采[2018]123号）文件要求，成都市财政局、中国人民银行成都分行营业管理部关于印发《成都市中小企业政府采购信用融资暂行办法》的通知，供应商自愿选择是否申请“政采贷”。有融资需求的供应商可根据四川政府采购网公示的银行及其“政采贷”产品，自行选择符合自身情况的“政采贷”银行及其产品，凭成交通知书向银行提出贷款意向申请，并按照相关规定要求和贷款流程申请信用融资贷款。
八、采购文件发售时间、地点：
采购文件自2021年8月18 日至2021年8月20日09:00- 17:30（北京时间，法定节假日除外）通过网络（远程）报名、获取。
本项目采购文件免费获取，协商资格不能转让。
注：①拟请成交供应商将报名登记表（见公告附件1）、《介绍信》（介绍信内容需标明“项目名称、项目编号、公司名称、邮箱、经办人及联系电话号码”并附上经办人身份证复印件）加盖供应商单位鲜章。上述资料扫描后通过邮箱发送至1991181925@qq.com；
②若因供应商提供的错误信息，对其参与采购活动造成影响的，由供应商自行承担所有责任。
九、协商时间：2021年8月24日9时30分（北京时间）。
响应文件必须在协商时间前送达协商地点。逾期送达或密封和标注不符合采购文件规定的响应文件恕不接受。本次采购不接受邮寄的响应文件。
十、协商地点：四川同方建设咨询有限公司（四川省成都市青羊区西御街8号西御大厦A座24楼）本项目评审室。
十一、联系方式
采购人：成都市住房和城乡建设局
联 系 人：牟老师
联系电话：028-61881373
地址：蜀绣西路 69 号

采购代理机构：四川同方建设咨询有限公司
地    址：四川省成都市青羊区西御街8号西御大厦A座24楼
邮    编：610015
联 系 人：谢女士
联系电话：028-86155821

附件1：报名登记表
四川同方建设咨询有限公司
招标（采购）项目投标人（供应商）报名登记表
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注：1.※为投标人（供应商）必填项，如不适用，请划“/”。
2.以上信息如若未如实填写，在招标（采购）文件发布期间，如招标（采购）文件有更正或修改，因投标人（供应商）应所留联系方式有误而无法通知到投标人（供应商）的，其责任由投标人（供应商）自行承担。
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[bookmark: _Toc217446032][bookmark: _Toc184283909][bookmark: _Toc213397010][bookmark: _Toc189727030][bookmark: _Toc184274915][bookmark: _Toc213396760][bookmark: _Toc213496268][bookmark: _Toc213396946]第二章  供应商须知
供应商须知前附表
	[bookmark: _Toc183582204][bookmark: _Toc362514171][bookmark: _Toc394317460][bookmark: _Toc362513952][bookmark: _Toc89075873][bookmark: _Toc77400778][bookmark: _Toc183682341][bookmark: _Toc217446033][bookmark: _Toc432505462]序号
	应知事项 
	说明和要求

	1 
	确定邀请供应商的数量
	本次采购邀请成都市房屋租赁服务中心参加协商。

	2 
	采购预算（实质性要求）
	[bookmark: _Hlk58491288]采购预算：4260000.00元（大写：人民币肆佰贰拾陆万元整）；
超过采购预算的报价无效。

	3 
	最高限价（实质性要求）
	最高限价：4260000.00元（大写：人民币肆佰贰拾陆万元整）；
超过最高限价的报价无效。

	4 
	联合体（实质性要求）
	不允许联合体

	5 
	是否专门面向中小企业的项目是否专门面向小微企业采购的项目
	本项目为非专门面向中小企业采购的项目，非专门面向小微企业采购的项目，非专门面向监狱企业采购的项目。

	6 
	是否允许进口产品报价
	本项目不适用。

	7 
	协商情况公告
	供应商资格审查情况、有效性、完整性和其他响应情况、报价情况、协商结果等在四川政府采购网上采购结果公告栏中予以公告。供应商应对响应文件中涉及商业秘密和知识产权的内容进行标注和说明，若未进行标注和说明的，视为响应文件全部内容均可公布，采购人或者采购代理机构对相关内容予以公告不承担任何责任。

	8 
	协商保证金
	[bookmark: _Hlk58491174]根据《四川省财政厅关于进一步做好疫情防控期间政府采购工作有关事项的通知》川财采[2020]28号文件的精神，本项目不收取协商保证金。

	9 
	履约保证金
	签订合同前，成交供应商须缴纳合同金额10%的履约保证金。
[bookmark: PO_默认文件内容_17]交款方式：履约保证金可以以支票、汇票、本票或者金融机构出具的保函等非现金形式提交（包括网银转账，电汇等方式）。
开户名：签订合同前由采购人提供；
账号： 签订合同前由采购人提供；
开户行：签订合同前由采购人提供；
收款单位：成都市住房和城乡建设局。

	10 
	采购项目具体事项/采购文件内容咨询
	联 系 人：谢女士
联系电话：028-86155821

	11 
	协商过程、结果工作咨询
	联 系 人：谢女士
联系电话：028-86155821

	12 
	成交通知书领取
	结果公告在四川政府采购网上公告后，请成交供应商凭有效身份证明证件到采购代理机构领取成交通知书。
联 系 人：邓女士
联系电话：028-86155821
地址：成都市青羊区西御街8号西御大厦A座24楼

	13 
	供应商询问
	根据委托代理协议约定，采购人负责对采购文件服务内容、服务要求、评分办法部分的询问答复，采购代理机构负责上述内容以外的询问答复。
采购人：成都市住房和城乡建设局
联 系 人：牟老师
联系电话：028-61881373
地址：蜀绣西路 69 号
采购代理机构：四川同方建设咨询有限公司
地址：成都市青羊区西御街8号西御大厦A座24楼
联系人：谢女士
联系电话：028-86155821
邮编：610015

	14 
	供应商质疑
	根据委托代理协议约定，采购人负责对采购文件服务内容、服务要求、评分办法部分的质疑答复，采购代理机构负责对上述内容以外的采购文件、协商过程、协商结果的质疑答复。
采购人：成都市住房和城乡建设局
联 系 人：牟老师
联系电话：028-61881373
地址：蜀绣西路 69 号
采购代理机构：四川同方建设咨询有限公司
地址：成都市青羊区西御街8号西御大厦A座24楼
联系人：谢女士
联系电话：028-86155821
2、接收质疑函的方式：供应商在法定时间内以书面形式现场、邮寄或快递提交质疑函（邮寄以寄出的邮戳日期为准，快递以受送达人在签收单上签收之日为准），逾期提交不予受理。
注：供应商按要求报名成功并购买采购文件的，为依法获取采购文件的供应商，可以对该文件提出质疑。
①供应商质疑应当有明确的请求和必要的证明材料，须符合《政府采购质疑和投诉办法》财政部第94号令规定；
②供应商应当在法定质疑期内一次性提出针对同一采购程序环节的质疑，否则不予受理；
③根据《中华人民共和国政府采购法》的规定，供应商质疑不得超出采购文件、采购过程、采购结果的范围。

	15 
	供应商投诉
	投诉受理单位：成都市财政局
联系人：黄老师
联系电话：028-61882648
地址：成都市锦城大道 366 号成都市市级机关第三办公区2号楼 11/12层
邮编：610000
注：根据《中华人民共和国政府采购法》及其他有关等规定，供应商投诉事项不得超出已质疑事项的范围。

	16 
	政府采购合同公告备案
	政府采购合同签订之日起2个工作日内，政府采购合同将在四川政府采购网公告；政府采购合同签订之日起七个工作日内，政府采购合同将向采购项目同级财政部门备案，即成都市财政局备案。

	17 
	采购代理服务费
	[bookmark: _GoBack]采购代理费由成交供应商支付，收取标准：成本加合理利润原则，收取41080元；
收取方式：由成交供应商在领取成交通知书前一次性向采购代理机构交纳。
收款单位：四川同方建设咨询有限公司
开户行：中国建设银行股份有限公司成都市金河支行
银行帐号：51001508608051549452。

	18 
	日期、数量的计算
	1、本采购文件按日计算期间的，开始当天不计入，从次日开始计算。期限的最后一日是国家法定节假日的，顺延到节假日后的次日为期限的最后一日。
2、本采购文件所称的“以上”、“以下”、“内”、“以内”，包括本数；所称的“不足”，不包括本数。

	19 
	政府采购供应商信用融资
	政府采购供应商信用融资（以下简称“政采贷”），是指银行以政府采购供应商信用审查和政府采购信誉为基础，依托政府采购合同，按优于一般企业的贷款程序和利率，直接向申请贷款的供应商发放无财产抵押贷款的一种融资模式。
根据川财采【2018】123号文《四川省财政厅关于推进四川省政府采购供应商信用融资工作的通知》，财政部门推进“政采贷”，银行和供应商按照自愿原则参与。供应商自愿选择是否申请“政采贷”，银行依据其内部审查制度和决策程序决定是否为供应商提供融资，自担风险。



一、总  则
[bookmark: _Toc183682342][bookmark: _Toc183582205][bookmark: _Toc362513953][bookmark: _Toc432505463][bookmark: _Toc394320618][bookmark: _Toc217446034][bookmark: _Toc362513571][bookmark: _Toc362514172][bookmark: _Toc394317915][bookmark: _Toc394317461]1. 适用范围
1.1 本采购文件仅适用于本次单一来源采购所叙述的货物和服务项目采购。
[bookmark: _Toc183682343][bookmark: _Toc183582206][bookmark: _Toc394317462][bookmark: _Toc362513954][bookmark: _Toc362514173][bookmark: _Toc432505464][bookmark: _Toc394317916][bookmark: _Toc217446035][bookmark: _Toc394320619][bookmark: _Toc362513572]2. 有关定义
2.1 “采购人”系指依法进行政府采购的国家机关、事业单位、团体组织。本次采购项目的采购人是成都市住房和城乡建设局。
2.2 “采购代理机构”系指根据采购人的委托依法办理采购事宜的采购机构。本次采购项目的代理机构是四川同方建设咨询有限公司。
2.3 “采购单位”系指“采购人”和“采购代理机构”的统称。
2.4 “供应商”系指购买了采购文件拟参加报价和向采购人提供货物及相应服务的合法供应商。
[bookmark: _Toc394320620][bookmark: _Toc217446037][bookmark: _Toc362513955][bookmark: _Toc362514174][bookmark: _Toc432505465][bookmark: _Toc362513573][bookmark: _Toc183682345][bookmark: _Toc183582208][bookmark: _Toc394317917][bookmark: _Toc394317463]3. 报价费用
3.1供应商参加报价的有关一切费用由供应商自行承担。
[bookmark: _Toc432505466][bookmark: _Toc362514175][bookmark: _Toc217446042][bookmark: _Toc183682351][bookmark: _Toc77400780][bookmark: _Toc362513956][bookmark: _Toc183582214][bookmark: _Toc89075876]二、响应文件
[bookmark: _Toc394317465][bookmark: _Toc394317919][bookmark: _Toc362514176][bookmark: _Toc183682352][bookmark: _Toc362513957][bookmark: _Toc432505467][bookmark: _Toc183582215][bookmark: _Toc394320622][bookmark: _Toc217446043]4．响应文件的语言
4.1 供应商提交的响应文件以及供应商与采购单位就有关报价的所有来往书面文件均须使用中文。响应文件中如附有外文资料，必须逐一对应翻译成中文并加盖供应商公章后附在相关外文资料后面。
[bookmark: _Toc394317466][bookmark: _Toc217446044][bookmark: _Toc432505468][bookmark: _Toc183682353][bookmark: _Toc394317920][bookmark: _Toc394320623][bookmark: _Toc183582216][bookmark: _Toc362513958][bookmark: _Toc362514177]5．计量单位
5.1除技术规格及要求中另有规定外，本采购项目的报价均采用国家法定的计量单位。
[bookmark: _Toc362513959][bookmark: _Toc394317467][bookmark: _Toc217446045][bookmark: _Toc362514178][bookmark: _Toc394317921][bookmark: _Toc432505469][bookmark: _Toc394320624]6. 报价货币
[bookmark: _Toc217446046]6.1本次采购项目的报价均以人民币报价。
[bookmark: _Toc362514179][bookmark: _Toc362513960][bookmark: _Toc394320625][bookmark: _Toc394317468][bookmark: _Toc394317922][bookmark: _Toc432505470]7．联合报价
[bookmark: _Toc217446047]7.1本次采购项目不允许联合体报价
[bookmark: _Toc432505471][bookmark: _Toc394317923][bookmark: _Toc362513961][bookmark: _Toc362514180][bookmark: _Toc394317469][bookmark: _Toc394320626]8．知识产权
8.1 供应商应保证在本项目使用的任何产品和服务（包括部分使用）时，不会产生因第三方提出侵犯其专利权、商标权或其它知识产权而引起的法律和经济纠纷，如因专利权、商标权或其它知识产权而引起法律和经济纠纷，由供应商承担所有相关责任。
[bookmark: _Toc183682354][bookmark: _Toc362513962][bookmark: _Toc183582217][bookmark: _Toc217446048][bookmark: _Toc394317924][bookmark: _Toc362514181][bookmark: _Toc394320627][bookmark: _Toc432505472][bookmark: _Toc394317470]9．响应文件的组成
供应商应按照采购文件的规定和要求编制响应文件。供应商拟在成交后将成交项目的非主体、非关键性工作交由他人完成的，应当在响应文件中载明。供应商编写的响应文件至少应包括下列部分：
（1）协商函
（2）法定代表人授权书
（3）报价表
（4）采购项目成本构成
（5）同类项目合同价格
（6）商务、技术应答表
（7）供应商基本情况表
（8）服务方案
（9）承诺函
（10）最后报价表（现场填写，不放入响应文件）
（11）供应商认为应该提供的其他资料（如有，格式自拟）
[bookmark: _Toc362514182][bookmark: _Toc217446049][bookmark: _Toc394317925][bookmark: _Toc432505473][bookmark: _Toc362513963][bookmark: _Toc183582218][bookmark: _Toc394320628][bookmark: _Toc394317471][bookmark: _Toc183682355]10．响应文件格式
10.1 除明确允许供应商可以自行编写的外，供应商不得以“响应文件格式”规定之外的方式填写相关内容。
[bookmark: _Toc183582223][bookmark: _Toc217446050][bookmark: _Toc183682360][bookmark: _Toc394320629][bookmark: _Toc394317472][bookmark: _Toc394317926][bookmark: _Toc362514183][bookmark: _Toc362513964][bookmark: _Toc432505474]11．协商保证金和代理服务费
11.1根据《四川省财政厅关于进一步做好疫情防控期间政府采购工作有关事项的通知》川财采[2020]28号文件的精神，本项目不收取协商保证金。
[bookmark: _Toc362514184][bookmark: _Toc362513965][bookmark: _Toc362513966][bookmark: _Toc362514185]11.2代理服务费
本项目由成交供应商支付采购代理费，见供应商须知前附表。
[bookmark: _Toc183582224][bookmark: _Toc183682361][bookmark: _Toc217446051][bookmark: _Toc362513967][bookmark: _Toc362514186]12．报价有效期
12.1 报价有效期见供应商须知前附表。
12.2 特殊情况下，采购人可于报价有效期满之前要求供应商同意延长有效期，要求与答复均应为书面形式。拒绝延长报价有效期的供应商不得再参与该项目后续采购活动。同意延长报价有效期的供应商不能修改其响应文件。
[bookmark: _Toc362513968][bookmark: _Toc183682362][bookmark: _Toc183582225][bookmark: _Toc217446052][bookmark: _Toc362514187]13．响应文件的印制和签署
13.1 供应商应按“报价须知前附表”准备响应文件正本、副本、电子文档（U盘）。响应文件的正本和副本应在其封面右上角清楚地标明“正本”或“副本”字样。若正本和副本有不一致的内容，以正本书面响应文件为准。
13.2 响应文件的正本和副本均需打印或用不褪色、不变质的墨水书写，并由供应商的法定代表人或其授权代表在规定签章处签字和盖鲜章。
13.3 响应文件的打印和书写应清楚工整，任何行间插字、涂改或增删，必须由供应商的法定代表人或其授权代表签字或盖个人印鉴。字迹潦草、表达不清或可能导致非唯一理解的响应文件可能视为无效报价。
13.4 响应文件正本和副本应胶装成册，不得散页或活页装订。
13.5 响应文件应根据采购文件的要求制作，签署、盖章和内容应完整。
13.6 响应文件统一用A4幅面纸印制。
[bookmark: _Toc77400781][bookmark: _Toc89075877][bookmark: _Toc183582226][bookmark: _Toc183682363][bookmark: _Toc362513969][bookmark: _Toc362514188][bookmark: _Toc217446053]14. 响应文件的密封和标注
14.1 供应商应在响应文件正本和所有副本的封面上注明供应商名称、项目编号、项目名称及分包号（若涉及）。
14.2将响应文件正本、副本、电子文档（u盘）封装于分别密封在密封袋内，密封袋上注明供应商名称、项目编号、项目名称及日期。
14.3 所有外层密封袋的封口处应粘贴牢固，并加盖密封章（供应商鲜章）。
[bookmark: _Toc183582227][bookmark: _Toc183682364][bookmark: _Toc362514189][bookmark: _Toc217446054][bookmark: _Toc362513970]15．响应文件的递交
15.1 供应商应在采购文件规定的报价时间前，将响应文件按报价须知第14条规定密封后送达开标地点。
15.2 本次采购不接受邮寄的响应文件。
16. 响应文件不满足下列情况的，在资格性检查时按照无效投标处理：
（1）未按照采购文件规定和要求密封、签署、盖章的（川财采[2012]54号规定的情形除外）；
（2）不具备采购文件中规定的供应商资格条件要求的；
（3）未按照采购文件规定的格式要求编制，且影响响应文件的资格性。
[bookmark: _Toc183582238][bookmark: _Toc183682375][bookmark: _Toc362514190][bookmark: _Toc362513971][bookmark: _Toc217446063]17．成交通知书
17.1 成交通知书为签订政府采购合同的依据，是合同的有效组成部分。
17.2 成交通知书对采购人和成交人均具有法律效力。成交通知书发出后，采购人改变成交结果，或者成交人无正当理由放弃成交的，应当承担相应的法律责任。
17.3成交人的响应文件本应作为无效报价处理或者有政府采购法律法规规章制度规定的成交无效情形的，采购代理机构在取得有权主体的认定以后，应当宣布发出的成交通知书无效，并收回发出的成交通知书（成交人也应当缴回），依法重新确定成交人或者重新开展采购活动。
[bookmark: _Toc217446064][bookmark: _Toc432505475][bookmark: _Toc183682377][bookmark: _Toc183582240]
三、签订及履行合同和验收
[bookmark: _Toc217446065][bookmark: _Toc362514191][bookmark: _Toc362513972]18. 签订合同
18.1 成交人在收到采购单位发出的《成交通知书》后，应按法律法规规定的时间内与采购人签订采购合同。由于成交人的原因逾期未与采购人签订采购合同的，将视为放弃成交，取消其成交资格并将按相关规定进行处理。
18.2 采购人不得向成交人提出任何不合理的要求，作为签订合同的条件，不得与成交人私下订立背离合同实质性内容的任何协议，所签订的合同不得对采购文件和成交人响应文件作实质性修改。
18.3 成交人因不可抗力原因不能履行采购合同或放弃成交的，取消其成交资格并将按相关规定进行处理。
18.4 成交人在合同签订之后三个工作日内，将签订的合同（壹份）送四川同方建设咨询有限公司编号。
[bookmark: _Toc217446067][bookmark: _Toc362514192][bookmark: _Toc362513973]19. 采购人增加合同标的权利
采购合同履行过程中，采购人需要追加与合同标的相同的货物或者服务的，在不改变合同其他条款的前提下，可以与成交供应商协商签订补充合同，但所有补充合同的采购金额不得超过原合同采购金额的百分之十。
[bookmark: _Toc217446068][bookmark: _Toc362514193][bookmark: _Toc362513974]20. 履约保证金
本项目按供应商须知前附表递交履约保证金。
[bookmark: _Toc362514194][bookmark: _Toc362513975]21. 履行合同
21.1 成交人与采购人签订合同后，合同双方应严格执行合同条款，履行合同规定的义务，保证合同的顺利完成。
21.2 在合同履行过程中，如发生合同纠纷，合同双方应按照《民法典》的有关规定进行处理。
[bookmark: _Toc362514195][bookmark: _Toc362513976]22．验收
22.1采购人严格按照《财政部关于进一步加强政府采购需求和履约验收管理的指导意见》（财库〔2016〕205号）的要求进行验收。
[bookmark: _Toc362513977][bookmark: _Toc362514196][bookmark: _Toc432505476][bookmark: _Toc217446076][bookmark: _Toc183682380][bookmark: _Toc183582243]四、支付货款
[bookmark: _Toc217446077][bookmark: _Toc362514197][bookmark: _Toc362513978]23.支付方式
[bookmark: _Toc217446093]23.1详见采购文件第五章。


[bookmark: _Toc1487302][bookmark: _Toc513454694][bookmark: _Toc432505477][bookmark: _Toc461028513][bookmark: _Toc217446082]第三章  确定邀请参加采购活动的供应商数量
邀请成都市房屋租赁服务中心参加本次单一来源采购活动。
[bookmark: _Toc1487303][bookmark: _Toc513454695]
第四章  响应文件格式
1、响应文件密封包装最外层及响应文件封面格式
	项目名称：
采购编号：

响应文件
（正本或副本）

供应商名称：（加盖公章）
日期：二〇二一年   月   日



2、电子文档密封包装最外层格式
	项目名称：
采购编号：

电子文档

供应商名称：（加盖公章）
日期：二〇二一年   月   日



温馨提示：1）响应文件正本一份、副本二份、电子文档一份（U盘）；2）响应文件正本、副本及电子文档应单独密封包装，并于递交响应文件截止时间前送指定地点；3）供应商提供的响应文件材料为复印件的均须加盖供应商公章。



目录（自拟）
[bookmark: _Toc432505478]

一、法定代表人身份证明书

 		（ 法定代表人姓名）        在            		（ 供应商名称） 处任 	（职务名称）      职务，是 	（申请人名称）     的法定代表人。
特此证明。





供应商名称：         （盖章）
日    期：


说明：1、上述证明文件在响应文件中附有法定代表人身份证复印件（身份证两面均应复印）或护照复印件（供应商的法定代表人为外籍人士的，则提供护照复印件）时才能生效。
2、法定代表人参与协商适用。


二、法定代表人授权书

                     （采购代理机构名称）：
本授权声明：                     （供应商名称）          （法定代表人姓名）授权                     （被授权人姓名）为我方 “                ” 项目（项目编号：              ）协商活动的合法代表，以我方名义全权处理该项目有关报价、签订合同以及执行合同等一切事宜。

特此声明。

附：授权代表和法定代表人身份证复印件（双面）：


供应商名称：         （盖章）
法定代表人签字：
授权代表签字：
日    期：


说明：1、上述证明文件在响应文件中附有法定代表人及授权代表身份证复印件（身份证两面均应复印）或护照复印件（供应商的法定代表人为外籍人士的，则提供护照复印件）时才能生效。
2、授权代表人参与协商适用，无需提供法定代表人身份证明书；法定代表人参与协商仅需提供法定代表人身份证明书。

三、协商函
四川同方建设咨询有限公司（采购代理机构名称）：
我方全面研究了 “               ”项目采购文件（项目编号：            ），决定参加贵单位组织的本项目报价。我方授权                  （姓名、职务）代表我方                        （报价单位的名称）全权处理本项目协商的有关事宜。
1、我方自愿按照采购文件规定的各项要求向采购人提供所需服务。
2、一旦我方成交，我方将严格履行合同规定的责任和义务。
3、我方为本项目提交的响应文件正本1份，副本2份，电子文档1份（U盘）。
4、我方承诺，报价有效期为协商后90天内。
5、我方愿意提供贵公司可能另外要求的，与报价有关的文件资料，并保证我方已提供和将要提供的文件资料是真实、准确的。
供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
通讯地址：
联系电话：
传    真：
日    期：
[bookmark: _Toc217446083][bookmark: _Toc432505479][bookmark: _Toc217446085][bookmark: _Toc432505480]

四、报价表
	采购项目名称
	

	采购项目编号
	

	供应商全称
	

	报价
	小写：              元

大写：人民币                          。


注：本次采购报价要求：
（1）供应商的报价是供应商响应采购项目要求的全部工作内容的价格体现，包括供应商完成本项目所需的一切费用；
（2）此价为含税价，不得超过采购预算和最高限价。
（3）供应商所报的价格以人民币元为单位。


供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：

五、采购项目成本构成

项目名称：                          
项目编号：                           
	序号
	成本项目
	单价（元）
	数量
	小计（元）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	……
	
	
	
	

	合计
	人民币大写：
（人民币小写 ：         ）


注：
1.供应商根据情况进行成本列示，可以根据实际情况增加表格。
2.为多页的，每页均需由法定代表人或授权代表签字并盖供应商印章。
3.请供应商根据实际情况填写，该项内容将与结果公告一同发布。

供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
[bookmark: _Toc217446087]日期：


六、同类项目合同价格
项目名称：                          
项目编号：  
	年份
	委托方
	项目名称
	完成时间
	合同金额
	备注

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	……
	
	
	
	
	



供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：


注：
1.可根据实际情况增减表格;
2.类似业绩需提供相关合同或协议或中标通知书。
3.请供应商根据实际情况填写，该项内容将与结果公告一同发布。


[bookmark: _Toc432505482]
七、商务应答表

项目名称：                  
项目编号：                  
	序号
	采购要求
	投标应答
	备注

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


注：1、本表只填写响应文件中与采购文件有偏离（包括正偏离和负偏离）的内容，响应文件中商务要求条款响应与采购文件要求完全一致的，可以不用在此表中列出。


供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：

[bookmark: _Toc432505483]
八、供应商基本情况表
项目名称：                          
项目编号：                           
	供应商名称
	

	注册地址
	
	邮政编码
	

	联系方式
	联系人
	
	电话
	

	
	传真
	
	网址
	

	组织结构
	

	法定代表人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	技术负责人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	成立时间
	
	员工总人数：

	营业执照号
	
	其中
	项目经理
	

	注册资金
	
	
	高级职称人员
	

	开户银行
	
	
	中级职称人员
	

	账号
	
	
	初级职称人员
	

	
	
	
	其他
	

	经营范围
	

	备注
	



供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：
[bookmark: _Toc432505485]九、服务方案
格式自拟





供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：



[bookmark: _Toc217446088][bookmark: _Toc432505487]
十、承诺函
致：四川同方建设咨询有限公司
我方                   （公司名称）参加                 （项目名称）的投标活动，现我方郑重承诺：
一、我方满足政府采购法第二十二条关于供应商的资格要求：
（一）具有独立承担民事责任的能力；
（二）具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；
（三）具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；
（四）有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；
（五）参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
（六）符合法律、行政法规规定的其他条件；
二、截至协商当日，未被 “信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）、“中国政府采购网”网站（www.ccgp.gov.cn）等渠道列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单。
三、我方及其现任法定代表人、主要负责人不具有行贿犯罪记录。
四、我方完全接受和满足本项目采购文件中规定的实质性要求，如对采购文件有异议，已经在递交响应文件截止时间届满前依法进行维权救济，不存在对采购文件有异议的同时又参加协商以求侥幸成交或者为实现其他非法目的的行为。
五、响应文件中提供的任何资料和技术、服务、商务等响应承诺情况都是真实的、有效的、合法的。
六、我方对响应文件中涉及商业秘密和知识产权的内容进行标注和说明，若未进行标注和说明的，视为响应文件全部内容均可公布，采购人或者采购代理机构对相关内容予以公告不承担任何责任。
我方对上述承诺的内容事项真实性负责。如经查实上述承诺的内容事项存在虚假，我方愿意接受以提供虚假材料谋取成交的法律责任。
如违反以上承诺，我方愿承担一切法律责任。
供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：
[bookmark: _Toc432505488][bookmark: _Toc508791109][bookmark: _Toc1487304][bookmark: _Toc513454696][bookmark: _Toc461028517]
十一、最后报价表（现场填写，不放入响应文件）
	采购项目名称
	

	采购项目编号
	

	供应商全称
	

	报价
	小写：              元

大写：人民币                       。


注：本次采购报价要求：
（1）供应商的最后报价是供应商响应采购项目要求的全部工作内容的价格体现，包括供应商完成本项目所需的一切费用；
（2）供应商的最后报价在合同履行过程中是固定不变的，且此价为含税价，不得超过采购预算和最高限价。
（3）供应商所报的价格以人民币元为单位。


供应商名称：        （盖章）
法定代表人或授权代表（签字）：
日期：

十二、供应商认为应该提供的其他资料（如有，格式自拟）

第五章  采购项目及要求
[bookmark: _Toc432505489][bookmark: _Toc461028518]一、项目背景
发展规范住房租赁市场项目内容主要包括对住房租赁市场调查研究，商业地产租赁信息市场调查分析，住房租赁市场风险防控研究，成都市住房租赁市场供求结构情况调查与分析。
二、项目要求
贯彻落实党中央国务院关于加快培育和发展住房租赁市场的要求，切实做好租赁市场的监测、研究、管理及服务工作，促进住房租赁市场稳健发展，具体要求如下：
（一）住房租赁市场调查研究
对全域成都住房租赁市场信息（包括租金水平、租赁供需端、租赁行为、热点区域、长租公寓、租售比、租收比、空置率等）进行采集分析。
（二）商业地产租赁信息市场调查分析
对全域成都商业地产租赁市场信息（包括租金水平、利用率、空置率、供需情况、热点区域等）进行采集统计，并分别对写字楼、商业综合体、街区商业、社区底商、专业市场等租赁市场情况进行分析。
（三）中心城区二手住房成交价格市场调查研究
对我市中心城区住房典型项目楼盘交易价格进行采集、统计、分析。
（四）住房租赁市场发展长效机制研究
通过对住房租赁市场结构、参与主体、经营模式、市场发展环境等进行深入分析，厘清市场化租赁住房和政策性租赁住房的概念及边界，对住房租赁市场的发展模式、产业生态链的构建等进行研究，提出促进住房租赁市场高质量发展长效机制的对策建议。
（五）住房租赁法制建设研究
全面梳理、分析我国住房租赁相关立法及实施效果、存在问题，重点分析地方住房租赁方面立法存在的问题，对优化和完善住房租赁立法、健全长租房政策提出对策建议。
（六）住房租赁市场与商品房市场相互影响研究
深入分析2016年国家提出培育和发展住房租赁市场以来的住房租赁市场及商品房市场发展状况、影响住房租售因素及影响程度、供求及价格关系等，建立住房租赁市场与商品房市场的影响模型，对未来两个市场发展情况进行研判。
（七）成都市房屋租赁相关政策研究
贯彻落实住建部、省市相关工作要求，立足住房租赁市场发展，结合成都市实际情况，调研并拟制相关政策措施。
（八）宣传活动
紧扣“构建新发展格局，着力发挥住房和城乡建设的重要支点作用”，以“规范发展住房租赁市场；加快培育专业化、规模化住房租赁企业；建立健全住房租赁管理服务平台；整顿租赁市场，规范市场行为”等为重点，对成都住房租赁政策、租赁市场监管工作、租赁风险防控、成都住房租赁交易服务平台、存量房交易资金监管等进行宣传。1、通过主流媒体、公众号、看度、今日头条等新媒体全方位、多层次开展宣传；2、通过在电视台、公交移动视频、地铁视频等以宣传片形式开展宣传；3、通过百家号等新视频平台，抖音等视频平台等进行宣传；4、在大专院校通过校园公众号、校园显示屏、宣传栏等形式为在校大学生开展宣传；5、通过住房租赁进社区活动为新市民、社区居民、灵活就业人员进行宣传；6、通过住房租赁政策进园区活动，为新市民、灵活就业人员开展宣传。
三、单一来源的理由
1.按照《中共成都市委机构编制委员会关于市房管局所属事业单位优化调整的通知》（成机编【2016】14号）规定：成都市房地产市场服务中心，为市房管局所属正处级公益二类事业单位。主要职责是：承担全市房地产市场、房屋租赁、房地产中介行业管理的服务工作了；承担相关房地产展会组织的服务工作；开展房地产发展政策和课题研究并提供相关技术支持。根据《中共成都市委机构编制委员会关于优化调整市住房和城乡建设局所属事业单位机构编制事项的通知》（成机编【2020】100号）规定：“五、将成都市房地产市场服务中心更名为成都市房屋租赁服务中心，加挂成都市城市建设发展研究院牌子。”成都市房地产市场服务中心已更名为成都市房屋租赁服务中心。“发展规范住房租赁市场”服务项目属于成都市房屋租赁服务中心工作范畴。
2.本项目具有极强政策性，承接供应商需要准确把握中央、省市对住房租赁市场建设的要求，成都市房屋租赁服务中心作为市住建局下属单位，长期开展成都市房屋租赁制度研究工作，政策导向把握准确。
3.成都市房屋租赁服务中心长期受市住建局委托从事房屋租赁行业管理的服务工作，运用唯一官方平台“成都住房租赁交易服务平台”开展成都市房屋租赁网签备案管理工作，准确掌握成都市房屋租赁相关数据。其他供应商无能力实施相关管理工作。
4.本项目“发展规范住房租赁市场”相关服务内容此前一直由成都市房屋租赁服务中心完成，相关数据完善，由该供应商继续进行上述服务内容能保障服务的延续性，数据的可比性。由于项目涉及到的数据库具有保密性，其他供应商无法获取相关数据开展相关政策研究，项目实施的可延续性将削弱。
5.成都市房屋租赁服务中心具备丰富市场调研经验，以及相关政策研究经验。提出可行性建议，持续贯彻《六部门关于整顿规范住房租赁市场秩序的意见》以及《关于进一步加强住房租赁市场管理的通知》。
6.成都市房屋租赁服务中心具备多平台线上、线下宣发经验，发挥舆论引导作用，加强宣传报道，营造遵纪守法、诚信经营的市场环境。发挥正反典型的导向作用，及时总结推广经验，定期曝光典型案例，发布风险提示，营造住房租赁市场良好舆论环境。
为了保障项目实施的可延续性，符合《中华人民共和国政府采购法》第三十一条第一项“只能从唯一供应商处采购的”规定，故拟采用单一来源采购方式实施采购。
四、商务要求（实质性要求）
1.服务期限：合同签订之日起至2023年4月30日。
2.付款方式：项目服务协议签订之日起10个工作日内通过转账方式一次性支付给供应商。合同签订前，供应商需缴纳合同总金额10%的履约保证金。
3.成果要求：
（1）形成成都市住房租赁市场调查研究报告，每季度对外发布租金水平信息。
（2）形成成都市商业地产租赁信息市场调查研究报告。
（3）形成成都市中心城区典型项目楼盘二手房成交价格统计表。
（4）形成《住房租赁市场发展长效机制研究》报告一份。
（5）形成《住房租赁法制建设研究》报告一份。
（6）形成《住房租赁市场与商品房市场相互影响研究》报告一份。
（7）形成相关政策研究报告：  
A、结合成都市房屋租赁工作管理实际，起草《成都市房屋租赁管理办法》（修订稿）。
B、起草《成都市住房租赁市场发展试点财政奖补资金使用管理办法》（修订稿）
C、起草《成都市租赁住房建设管理办法》（暂定名）
（8）完成成都住房租赁宣传片制作修改，在相关的主流媒体、移动视频等上投放宣传片。通过进校园、进园区、进社区等活动开展成都住房租赁政策宣传。
4.验收方法和标准
严格按照财库【2016】205号文件、单一来源采购文件及响应文件的要求执行。
[bookmark: _Toc1487305][bookmark: _Toc513454697]
第六章  协商内容、协商过程中可能实质性变动的内容
一、协商内容：
1、供应商提供的采购标的成本。
2、同类项目合同价格。
3、相关专利、专有技术等情况说明。
4、合同主要条款及价格商定情况。
二、协商过程中可能实质性变动的内容：
1、供应商报价
2、采购需求中的技术、商务、服务要求以及合同草案条款。实质性变动的内容，须经参与协商的所有采购人员签字确认。对记录有异议的采购人员，应当签署不同意见并说明理由，采购人员拒绝在记录上签字又不书面说明其不同意见和理由的，视为同意。
[bookmark: _Toc513454698][bookmark: _Toc1487306]
第七章  采购合同（参考）
[bookmark: _Toc349810624][bookmark: _Toc350864527]合同编号：XXX                                         
签订地点：XXX                                                                                 
采购人（甲方）：XXX                                          
供应商（乙方）：XXX                                          
                             
根据《中华人民共和国政府采购法》《中华人民共和国民法典》XXX采购项目（项目编号：XXX）的单一来源采购文件、乙方的响应文件及《成交通知书》，甲、乙双方同意签订本合同。详细技术说明及其他有关合同项目的特定信息由合同附件予以说明，合同附件及本项目的单一来源采购文件、响应文件、《成交通知书》等均为本合同不可分割的部分。双方同意共同遵守如下条款：
第1条 项目基本情况
第2条 合同期限
第3条 [bookmark: _Toc232492928][bookmark: _Toc239568418][bookmark: _Toc185395249][bookmark: _Toc211911348][bookmark: _Toc238984975][bookmark: _Toc282696226][bookmark: _Toc211854449][bookmark: _Toc225244852][bookmark: _Toc251768862][bookmark: _Toc225654644][bookmark: _Toc286993786][bookmark: _Toc247334841][bookmark: _Toc283019214][bookmark: _Toc225670751][bookmark: _Toc237145406][bookmark: _Toc241833903][bookmark: _Toc239233914][bookmark: _Toc212019594]服务内容
1、XXXX；
2、XXXX；
3、XXXX．        ……
第4条 服务费用及支付方式
(1) 本项目服务费：
1、XX万元；
2、XX万元；
3、XX万元。     ……
(2) 服务费支付方式： 
第5条 知识产权
乙方应保证所提供的服务或其任何一部分均不会侵犯任何第三方的专利权、商标权或著作权。
第6条 无产权瑕疵条款
乙方保证所提供的服务的所有权完全属于乙方且无任何抵押、查封等产权瑕疵。如有产权瑕疵的，视为乙方违约。乙方应负担由此而产生的一切损失。
第7条 履约保证金
1、乙方交纳人民币   万人民币元作为本合同的履约保证金。
2、履约保证金作为违约金的一部分及用于补偿甲方因乙方不能履行合同义务而蒙受的损失。
第8条 甲方的权利和义务
1、甲方有权对合同规定范围内乙方的服务行为进行监督和检查，拥有监管权。有权定期核对乙方提供服务所配备的人员数量。对甲方认为不合理的部分有权下达整改通知书，并要求乙方限期整改。
2、甲方有权依据双方签订的考评办法对乙方提供的服务进行定期考评。当考评结果未达到标准时，有权依据考评办法约定的数额扣除履约保证金。
3、负责检查监督乙方管理工作的实施及制度的执行情况。
4、根据本合同规定，按时向乙方支付应付服务费用。
5、国家法律、法规所规定由甲方承担的其它责任。
第9条 乙方的权利和义务
1、对本合同规定的委托服务范围内的项目享有管理权及服务义务。
2、根据本合同的规定向甲方收取相关服务费用，并有权在本项目管理范围内管理及合理使用。
3、及时向甲方通告本项目服务范围内有关服务的重大事项，及时配合处理投诉。
4、接受项目行业管理部门及政府有关部门的指导，接受甲方的监督。
5、国家法律、法规所规定由乙方承担的其它责任。
第10条 违约责任
1、甲乙双方必须遵守本合同并执行合同中的各项规定，保证本合同的正常履行。
2、如因乙方工作人员在履行职务过程中的的疏忽、失职、过错等故意或者过失原因给甲方造成损失或侵害，包括但不限于甲方本身的财产损失、由此而导致的甲方对任何第三方的法律责任等，乙方对此均应承担全部的赔偿责任。
第11条 不可抗力事件处理
1、在合同有效期内，任何一方因不可抗力事件导致不能履行合同，则合同履行期可延长，其延长期与不可抗力影响期相同。
2、不可抗力事件发生后，应立即通知对方，并寄送有关权威机构出具的证明。
3、不可抗力事件延续     天以上，双方应通过友好协商，确定是否继续履行合同。
第12条 [bookmark: _Toc251768867][bookmark: _Toc232492933][bookmark: _Toc211854454][bookmark: _Toc225654649][bookmark: _Toc211911353][bookmark: _Toc185395254][bookmark: _Toc225244857][bookmark: _Toc238984980][bookmark: _Toc212019599][bookmark: _Toc286993792][bookmark: _Toc239233919][bookmark: _Toc237145411][bookmark: _Toc225670756][bookmark: _Toc241833908][bookmark: _Toc247334846][bookmark: _Toc239568423]解决合同纠纷的方式
1、在执行本合同中发生的或与本合同有关的争端，双方应通过友好协商解决，经协商在     天内不能达成协议时，应提交甲方所在地仲裁委员会仲裁。
2、仲裁裁决应为最终决定，并对双方具有约束力。
3、除另有裁决外，仲裁费应由败诉方负担。 
4、在仲裁期间，除正在进行仲裁部分外，合同其他部分继续执行。  
第13条 [bookmark: _Toc237145412][bookmark: _Toc251768868][bookmark: _Toc211911354][bookmark: _Toc225670757][bookmark: _Toc247334847][bookmark: _Toc286993793][bookmark: _Toc283019219][bookmark: _Toc239233920][bookmark: _Toc238984981][bookmark: _Toc211854455][bookmark: _Toc225654650][bookmark: _Toc225244858][bookmark: _Toc212019600][bookmark: _Toc185395255][bookmark: _Toc241833909][bookmark: _Toc239568424][bookmark: _Toc282696231][bookmark: _Toc232492934]合同生效及其他
1、合同经双方法定代表人或授权委托代理人签字并加盖单位公章后生效。
2、合同执行中涉及采购资金和采购内容修改或补充的，须经政府采购监管部门审批，并签书面补充协议报政府采购监督管理部门备案，方可作为主合同不可分割的一部分。
3、本合同一式四份，自双方签章之日起生效。甲方、乙方、采购代理机构、财政监管部门一份，具有同等法律效力。
第14条 附件
 
甲方：   （盖章）   			             乙方：   （盖章）
法定代表人（授权代表）：          法定代表人（授权代表）：
地    址：                         地    址：
开户银行：                         开户银行：
账号：                             账号：
电    话：       传    真：        电    话：         传    真：                         
签约日期：     年   月   日    	签约日期：     年   月   日
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