
圆梦园锦江半岛花园物业项目公开选聘公告

圆梦园锦江半岛花园小区物业管理委员会委托杭州昊地科技有限公司，对杭州市上城区九堡街道圆梦园锦江半岛

花园物业管理服务项目（非政府采购）进行公开选聘。欢迎对本项目有意向并具备合格资格要求的物业服务企业参加

竞选。

一、项目名称：杭州市圆梦园锦江半岛花园物业管理服务项目

二、项目编号：YMYJJBD－WYXP－202410

三、项目概况：圆梦园锦江半岛花园小区位于浙江省杭州市上城区九堡街道江涛社区圆梦园锦江半岛花园，占地

面积:220 亩；总建筑面积：圆梦园 127225.21 平方米；其中住宅 125080.68 平方米，(其中多层住宅 90163.31 平方米；

小高层住宅4155.62平 方 米 ；别 墅 30761.75 平方 米 ）；非 住 宅 2144.53 平 方 米 ：( 保 龄 球 馆1306.5

平方米；超市 169 平方米，物业办公用房 145 平方米，半岛经营用房 524 平方米)，地下车位数：锦江南苑 59 个，锦

江半岛 49 个，地上车位数：400多个，圆梦园阳光景台公寓 31695.9 平方米；其中住宅 30126.88 平方米，非住宅 1569.02

平方米。

四、选聘内容：主要为杭州市圆梦园锦江半岛花园提供综合管理服务、公共区域清洁卫生服务、公共区域秩序维

护服务、公共区域绿化日常养护服务、共用部位、共用设施设备日常运行、维护服务等服务工作，具体内容详见选聘

文件《客户需求书》。

五、竞选人资格要求：

1.物业企业注册资金伍佰万元（含）以上 ,注册时间满 3 年及以上的独立法人；

2.目前在杭州市有 3 个在管住宅项目，杭州市在管住宅建筑面积 10 万方以上项目至少 1 个，以上合同复印件加盖

公章(原件备查) ；

3.拟派项目物业经理具有项目经理上岗证书，有 3 年及以上物业管理经验且 2 年以上项目管理经验(提供证明原

件) ；无不良执业记录。要求须提供在本单位 一年内的社保缴纳证明（竞聘时提供社保缴纳原件备查）；

4.物业公司必须要有一支稳定的专业服务管理队伍，项目管理人员必须是公 司内部人员，不得为临时工；项目不

得整体外包；

5.竞聘单位自单位开办以来未列入杭州市或各区政府主管部门黑名单； 未被 列入“信用中国”网站

(www.creditchina.gov.cn) “记录失信被执行人记录名单； （以投标截止日当天在信用中国网站查询结果为准，如

相关失信记录已失效，须需提供相关证明资料） ；

6.具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，能承诺本项目一级财务独立 建账；

7.所有竞聘人都需承诺向物业管理委员会缴纳物业服务质量履约保证金人民币15万元及承担本次选聘工作的招标

代理及承接查验产生的费用。同时承诺缴纳竞聘履约保证金人民币 15 万元（如违反选聘规则、串标、陪标行为的，没

收竞聘履约保证金）；

8.与竞选人存在利害关系可能影响竞聘公正性的法人、其他组织或个人不得 参加竞聘。单位负责人为同一人或存

在控股（含法人代表控股） 、管理关系的不同单位，不得参加同一项目的竞聘；

9.本项目不接受联合体投标。

以上资格和条件（5 、6 、7 、8、） ， 竞聘单位需有书面承诺书作为竞聘文件的一 部分，递交选聘人。

六、物业服务标准和收费标准

1、本次选聘物业服务企业的物业服务标准参照《杭州市普通住宅物业菜单式服务参考收费标准》的准甲级服务标

准执行；

2、物业服务费用按当前的“一费制”计算办法保持不变，收费方式为包干制，物业服务费用及地下车位管理费具

体如下：

（1）、多层住宅物业服务费:1.6 元/月·平方米；

（2）、小高层住宅物业服务费:1.8 元/月·平方米(含公共能耗费)；

（3）、别墅住宅物业服务费: 2.15 元/月·平方米；

（4）、商铺及保龄球馆物业服务费:3.0 元/月·平方米；

（5）、锦江半岛、锦江南苑车库、非公共车位物业服务费:20 元/月·只(不含车辆保管和保险费用)；

（6）、阳光景台物业管理按照破产管理人原有约定执行。



以上收费标准单价中 60%住宅物业费由乙方向业主收取，其余 40%住宅物业费按已交业主名单由甲方另行补贴给乙

方(锦江半岛小高层剔除电费 0.2 元/月·平方米)，每季度一结算，但此费用仅限于非出租给群租和未将住宅变更为其

他用途的业主(以社区、物业公司提供清单为依据)，出租给群租的物业费由乙方全额向业主或承租人收取，将住宅变

更为其他用途的，按照变更前收费标准由乙方双倍收取物业服务费，小区共有资金对此类房产将不提供物业费补贴。

所有委托物业管理的经营性收益，提取 20%的经营性收益作为物业企业的管理成本。阳光景台按照破产管理人原有约定

执行。

七、物业服务合同期限

三年，以合同约定开始服务之日起计算。

八、竞选保证金

本项目竞选保证金 150000 元人民币（壹拾伍万圆整）。未中选（或入围）的企业，将于结果产生之日起 10 个工作

日无息退还。如发生下列情况之一，除取消参选资格外，还须承诺同意由本届物业管理委员会对竞选保证金予以没收，

归属圆梦园锦江半岛花园全体业主：

1、竞选人在竞选有效期内撤回竞选文件或入围后退出竞选的；

2、因中选人原因未按中选通知书中规定的时间、地点与物业管理委员会签订合同；或虽签订合同但不按约定时间

进场服务的；

3、不能履行竞选文件或现场答辩作出的承诺的；

4、竞选人在竞选期间有串通、贿选等违规违法行为的；

5、竞选过程及竞选文件中有弄虚作假行为。

九 、竞选报名时需携带资料：

1、企业营业执照副本复印件（加盖公章）；

2、法定代表人签署的授权委托书（原件）；

3、被授权人的身份证原件及复印件（加盖公章）；

4、杭州市在管的住宅项目不少于 3 个的证明，且单个住宅项目建筑面积 10 万平方米及以上的项目不少于 1 个（可

提供合同关键页，能证明在管年限和总建筑面积及甲乙双方盖章页即可）。

以上材料可通过邮箱发送或者邮寄方式送达，但应当于报名截止时间前与联系人进行有效确认。

十、竞选的报名：

1、报名时间：2024 年 10 月 21 日至 2024 年 10 月 27 日（每天 9 时-17 时，来前请电话确认）

2、报名地点：杭州市拱墅区祥园路 39-2 号 5 幢 311 室（支持线上报名）

3、售 价：600 元人民币，售后恕不退还

4、服务单位：杭州昊地科技有限公司

5、联 系 人：陈先生 、郑先生

6、联系方式：13646823145（陈）、13251000882（郑）

7、电子信箱：cxx822@163.com

8、物业管理委员会联系人：徐主任

9、联系方式：13588411701

上城区九堡街道圆梦园锦江半岛花园小区物业管理委员会

2024 年 10 月 21 日
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